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Ak Portfoy Yonetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu Kurucu Yonetim Kurulu'na,
Giris

1. Ak Portfoy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (“Fon”) 30 Haziran 2019 tarihli
ilisikteki finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alt1 aylik hesap dénemine ait kar veya
zarar ve diger kapsaml gelir tablosunun, toplam deger/net varlik degeri degisim tablosunun ve
nakit akis tablosu ile 6Gnemli muhasebe politikalariin 6zetinin ve diger agiklayici dipnotlarinin
sinirli denetimini yiiritmiis bulunuyoruz. Kurucu y6netimi, s6z konusu ara donem finansal
bilgilerin Yatirim Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarma iliskin Teblig (II-14.2) (“Teblig”)
cercevesinde Sermaye Piyasas1 Kurulu'nca (“SPK”) belirlenen esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen
konularda Tiirkiye Muhasebe Standardi 34, “Ara Donem Finansal Raporlama”y1 iceren “SPK
Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati”’na uygun olarak hazirlanmasindan ve gercege uygun
bir bicimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirh denetime dayanarak s6z
konusu ara dénem finansal bilgilere iligskin bir sonu¢ bildirmektir.

Sirh Denetimin Kapsami

2, Yaptigimiz sinirh denetim, Sinirhi Bagimsiz Denetim Standardi 2410, “Ara Donem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci Tarafindan
Sinirh Bagimsiz Denetimi” ne uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Ara donem finansal bilgilere iliskin
sinirhi denetim, bagta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak iizere ilgili kisilerin
sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger sinirli denetim prosediirlerinin uygulanmasindan
olusur. Ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina
uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz
denetimin kapsamina kiyasla 6nemli 6l¢iide dardir. Sonuc olarak ara donem finansal bilgilerin
sinirh denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim 6nemli hususlara
vakif olabilecegine iligkin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii
bildirmemekteyiz.

PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. .
BJK Plaza, Siileyman Seba Caddesi No:48 B Blok Kat:9 Akaretler Begiktas 34357 Istanbul-Turkey
T: +90 212 326 6060, F: +90 212 326 6050, www.pwc.com.tr Mersis Numaramiz: 0-1460-0224-0500015



Sonug¢

3. Sinirl denetimimize gore ilisikteki ara donem finansal bilgilerin, Ak Portfoy Yonetimi A.S. ikinci
Gayrimenkul Yatirim Fonu'nun 30 Haziran 2019 tarihi itibariyla finansal durumunun ve ayni
tarihte sona eren alt1 aylik ara hesap donemine iligkin finansal performansinin ve nakit akiglarinin
SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun olarak, dogru ve gercege uygun bir
goriiniimiinii saglamadig1 kanaatine varmamaiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
¢cekmemistir.

PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Talar Giil, SMMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 30 Temmuz 2019
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AK PORTFOY YONETIMI A.S. IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2019 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

Stnirl Bagumsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmiy gecmis
referanslari 30 Haziran 2019 31 Aralik 2018
Varliklar

Nakit ve nakit benzerleri 17 4.765.193 12.391.913
Diger alacaklar 6 36.493 -
Diger varliklar 3.618 360
Finansal varliklar 9 17.163.782 8.137.323
Toplam varhklar 21.969.086 20.529.596

Yukumlulukler
Diger borglar 6 59.376 34.721
Toplam yukumlulukler 59.376 34.721
Toplam degeri/Net varhik degeri 21.909.710 20.494.875

Takip eden agiklama ve notlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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AK PORTFOY YONETIMI A.S. IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2019 ARA HESAP DONEMINE AiT
KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

Swrl Swrh
denetimden denetimden
gegmis gegmiy
Dipnot 1 Ocak - 1 Nisan -
referanslar1 30 Haziran 2019(*) 30 Haziran 2019
KAR VEYA ZARAR KISMI
Faiz gelirleri 11 2.956.572 809.585
Finansal varlik ve yiikiimliiliikklere iligkin
gerceklesmis zarar (-) 11 (832.653) (859.859)
Finansal varlik ve yiikiimliiliikklere iligkin
gergeklesmemis kar / zarar (-) 11 (358.904) 761.573
Esas faaliyet gelirleri 1.765.015 711.299
Yonetim dcretleri 8 (210.772) (107.421)
Saklama dcretleri 8 (10.476) (5.538)
Denetim Ucretleri 8 (10.110) (6.205)
Danigsmanlik {icretleri 8 (37.415) (20.527)
Komisyon ve diger islem ticretleri 8 (244) (58)
Esas faaliyetlerden diger giderler 12 (81.163) (3.342)
Esas faaliyet giderleri (350.180) (143.091)
Esas faaliyet kari 1.414.835 568.208
Finansman giderleri - -
Net donem kar 1.414.835 568.208
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar - -
Kar veya zararda yeniden siniflandirilacaklar - -
Diger kapsamh gelir - -
Toplam degerde/net varhik degerinde artis 1.414.835 568.208

(*) Ak Portfdy Yonetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu 20 Aralik 2018 tarihinde halka arz
edildiginden, 1 Ocak - 30 Haziran 2019 ara hesap donemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosu onceki donemle karsilastirilmali olarak sunulmamustir.

Takip eden agiklama ve notlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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AK PORTFOY YONETIMI A.S. IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2019 ARA HESAP DONEMINE AiT

TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERIi DEGIiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

Stnirl

denetimden

gecmis

Dipnot 1 Ocak -
referanslari 30 Haziran 2019(*)

1 Ocak itibariyla toplam degeri/

net varhk degeri 20.494.875
Toplam degerinde/net varlik degerinde artis 1.414.835
Katilma pay1 ihrag tutari 18 -
Katilma pay1 iade tutari 18 -

31 Aralik itibariyla toplam degeri/
net varhk degeri 21.909.710

(*) Ak Portfdy Yonetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu 20 Aralik 2018 tarihinde halka arz
edildiginden, 1 Ocak - 30 Haziran 2019 ara hesap donemine ait toplam deger/net varlik degeri degisim
tablosu onceki donemle karsilastiriimali olarak sunulmamustir.

Takip eden agiklama ve notlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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AK PORTFOY YONETIMI A.S. IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2019 ARA HESAP DONEMINE AiT

NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (““TL”) olarak ifade edilmistir.)
Sinirh
denetimden
gegmis
Dipnot 1 Ocak -
referanslari 30 Haziran 2019(*)
A. isletme faaliyetlerden nakit akislari (7.617.490)
Net donem kari 1.414.835
Net donem kari/(zararr) mutabakati ile

ilgili diizeltmeler (3.306.246)
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili dizeltmeler (2.947.342)
Gergege uygun deger kayiplari/kazanglar ile ilgili diizeltmeler (358.904)
Kar/zarar mutabakati ile ilgili diger diizeltmeler -
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler (8.682.651)
Alacaklardaki artig/azalisla ilgili diizeltmeler (36.493)
Borglardaki artig/azalisla ilgili diizeltmeler 24.655
Isletme sermayesinde ger¢eklesen diger artis /

(azalis) ile ilgili diizeltmeler (8.670.813)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar: (10.574.062)
Alinan faiz 2.956.572
Alinan temettii -
B. Finansman faaliyetlerden nakit akislar:: -
Katilma payi ihraglarindan elde edilen nakit 18 -
Finansman faaliyetlerinden saglanan net nakit -
Yabanci para cevrim farklarinin etkisinden dnce

nakit ve nakit benzerlerindeki net artis/(azahs) (A+B) (7.617.490)
C. Yabanci para cevrim farklarmin

nakit ve nakit benzerleri tizerindeki etkisi
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis (A+B+C) (7.617.490)
D. Donem basi nakit ve nakit benzeri degerleri 17 12.298.658
Donem sonu nakit ve nakit benzeri degerleri
(A+B+C+D) 17 4.681.168

(*) Ak Portfoy Yénetimi A.S. Tkinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 20 Aralik 2018 tarihinde halka arz
edildiginden, 1 Ocak - 30 Haziran 2019 ara hesap dénemine ait nakit akis tablosu dnceki donemle

karsilagtirilmali olarak sunulmamustir.

Takip eden agiklama ve notlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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AK PORTFOY YONETIMI A.S. IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2019 ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

1 - FON HAKKINDA GENEL BIiLGILER
A. GENEL BILGILER

Ak Portfoy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu (“Fon”) Ak Portféy Yonetimi A.S.
tarafindan yonetilmektedir.

Fon, Ak Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 52 ve 54’iincii
maddelerine dayanilarak, Yénetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun katilma paylarimin
ihracina iliskin olusturulacak Thra¢ Belgesi Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK veya “Kurul”) 18 Eyliil
2018 tarih ve 9729 sayili izin yazisi ile onaylanmistir.

Fon, Kanun hiikiimleri uyarinca tasarruf sahiplerinden fon katilma pay1 karsiliginda toplanan nakitle,
tasarruf sahipleri hesabina, inangl miilkiyet esaslarina gore igbu izahnamenin II. béliimiinde belirlenen
varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek amaciyla kurulan, katilma paylan Semsi ye Fon'a bagl
olarak ihrag edilen ve tiizel kisiligi bulunmayan mal varligidir.

Fon Kurucusu, Yoneticisi ve Saklayici Kurum ile ilgili bilgiler asagidaki gibidir:

Kurucu ve yonetici:

Ak Portfoy Yo6netimi A.S. '
Sabanci Center Hazine Binasi Kat:1 34330 4. Levent - Besiktas / Istanbul

Arac1 Kuruluslar:

Ak Portfoy Yonetimi A.S. ]
Sabanci Center Hazine Binasi Kat:1 34330 4. Levent - Besiktag / Istanbul

Garanti Portfoy Yonetimi A.S. )
Etiler Mahallesi Cengiz Topal Caddesi No:39/1 Kat:2 Besiktag / Istanbul

TEB Portfoy Yonetimi A.S. _
Gayrettepe Mahallesi Yener Sokak No:1 Kat:9 34349 Besiktag / Istanbul

QNB Finans Portfoy Yonetimi A.S. _
Esentepe Mahallesi Biiylikdere Caddesi Kristal Kule Binast No:215 Kat:23 34394 Sisli / Istanbul

Odeabank A.S. _
Levent 199, Biiyiikdere Caddesi No: 199 Kat:33-39 34394 Sisli / Istanbul

Yapi1 Kredi Portfoy Yonetimi A.S. )
Yapi1 Kredi Plaza A Blok, Kat: 13 34330 Levent / Istanbul

ING Bank A.S. _
Resitpasa Mahallesi Eski Biiyiikdere Caddesi No: 8 34467 Sariyer /Istanbul

Merkezi Saklayict Kurumlar:

Ak Yatirim Menkul Degerler A.S (Portfoy saklayicisi)
Sabanci Center Kule 2 Kat 6-7 34330 4. Levent - Besiktas / Istanbul



AK PORTFOY YONETIMI A.S. IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2019 ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

1 - FON HAKKINDA GENEL BIiLGILER (Devam)
A.  GENEL BILGILER (Devam)
Fon portféyanin yonetimi

Fon’un katilma pay1 sahiplerinin haklarin1 koruyacak sekilde temsili, yonetimi, yOnetiminin
denetlenmesi ile faaliyetlerinin ictiiziik ve ihra¢ belgesi hiikimlerine uygun olarak yiritulmesinden
Kurucu Ak Portfoy Yonetimi A.S. sorumludur. Kurucu, Fon’a ait varliklar tizerinde kendi adina ve Fon
hesabina mevzuat ve ictiiziik ile ihrag belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan
haklart kullanmaya yetkilidir. Fonun faaliyetlerinin yiiriitiilmesi sirasinda digaridan saglanan
hizmetlerden yararlanilmasi, Ak Portféy Yonetimi A.S. sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon
portfoyii, yonetici Ak Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine
uygun olarak igtiiziik ve Teblig hiikiimleri dahilinde yonetilir.

Fon’un yatirim stratejisi, Fon portfoyiine deger artisi, alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek
amaciyla; ticari gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis, aligverig merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park,
otopark, yurt, hastane ve Kurul tarafindan uygun goriilen her tiirlii gayrimenkulii satin almaya, satmaya,
kiralamaya, kiraya vermeye ve satin almaya veya satmaya vaat etmeye yonelik yatirim yapilmasidir.
Yerli ve/veya yabanci gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul
sertifikalar1 ve diger gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma paylanna da yatirim yapilir. Fon'un yatirim
stratejisi kapsaminda alim satim kriterleri her bir gayrimenkul tiirii i¢in farklilik gosterebilecektir. Ancak
ana yatirim stratejisi olarak agagida belirtilen kriterler esas alinacaktir.

a)  Gayrimenkullerin mevcut piyasa degeri ve bu degerin gelecekteki potansiyeli,

b)  Gayrimenkullerin satig kabiliyetlerinin yiiksek olmasi

c) Gayrimenkullerin konumlandigi cografi bolgelerin altyapi olarak gelisime agik olup olmasi,
d)  Tlgili gayrimenkul tiplerinin ait oldugu pazara ait sektorel gelismeler ve durum tespiti,

e) Gayrimenkullerin Kkira getiri potansiyeli

Fon yodnetim Ucretleri

Fon’un sermaye piyasasi araglarindan olusan menkul kiymetler portfoyii Ak Portfoy Yonetimi A.S.
tarafindan yonetilmektedir. Fon, Ak Portfoy Yonetimi A.S.‘ye yonetimi ve temsili i¢in tahsis ettigi
donanim, personel ve sair tiim hizmetlerin karsiligi olarak portfoy toplam degerinin yillik yaklagik
%2’sidir. Ay sonu itibariyle hazirlanan fiyat raporlarindaki giinliik Fon toplam degerinin gilinliik
%0,0000548°1 (yiizbindebesyiizkirksekiz) [yillik yaklasik %2 (ylizdeiki)] olarak tahakkuk ettirilir ve
takip eden 5 isgilinii icerisinde tahsil edilir.

Denetim Ucretleri
SPK’nin 6 Ocak 2005 tarih ve 9/1 sayili karar1 dogrultusunda 1 Subat 2005 tarihinden itibaren saklama
komisyonu ve bagimsiz denetim giderleri dahil fon giderlerinin kurucu tarafindan degil fonun mal

varligindan giinliik olarak tahakkuk ettirilerek karsilanmasina karar verilmistir.

Denetim iicretleri cari donemde Fon’un mal varligindan giinliik olarak tahakkuk ettirilmistir.



AK PORTFOY YONETIMI A.S. IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2019 ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

1 - FON HAKKINDA GENEL BIiLGILER (Devam)
A. GENEL BIiLGILER (Devami)

Fonun stresi

Fon siresizdir.

Finansal tablolarin onaylanmasi

Finansal tablolar, Kurucu Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve 30 Temmuz 2019 tarihinde
yayinlanmasi i¢in yetki verilmistir. Kurucu Yo6netim Kurulu’nun finansal tablolar1 degistirme yetkisi
bulunmaktadir.

Gayrimenkul sermayesi yatirimlarina iliskin yatirom simirlamalar

Fon toplam degerinin en az %80'inin gayrimenkul yatirimlarindan olusmasi zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda; gayrimenkul yatirim ortakliklarinca ihra¢ edilen sermaye piyasasi araglan, tabi
olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolannda yer alan aktif toplaminin devamh
olarak en az %75'1 gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklann paylari, gayrimenkul
sertifikalar1 ve diger gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma paylar1 da dikkate alimir. Su kadar ki tabi
olduklart mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolannda yer alan aktif toplaminin devamli
olarak en az %75'n gayrimenkul yatirimlanndan olusan anonim ortaklilarin paylanna, Fon toplam
degerinin en fazla %20'si oraninda yatirim yapilabilir.

Tek basina fon toplam degerinin %20'sini agsan gayrimenkul yatirimlarinin toplami fon toplam degerinin
%601 asamaz.

Katilma paylarinimn geri doniislerinde olusan nakit ihtiyacinin kargilanmasi amaciyla, portfdyde yer alan
repo islemine konu olabilecek menkul kiymetlerin rayi¢ bedelinin %10'una kadar, borsada veya borsa
disinda repo yapabilir veya borglanma amaciyla Takasbank Para Piyasasi islemleri yapilabilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi
olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ye gayrimenkule dayali haklarin degeri
fon toplam degerinin %30'unu agamaz.

Yatirim sinirlamalanna uyumun fonun hesap dénemi sonundaki fon toplam deger tablosu itibanyla
saglanmasi zorunludur.

Katilma paylarmin nitelikli yatirimciya satigina baglandigi tarihi muteakip en ge¢ bir yil i¢inde fon
portfoy degeri en az 10.000.000 TL biiyiiklige ulagacak ve katilma pay1 sahiplerinden toplanan paralar
111- 52.3 Gayrimenkul Yatirim Fonlarina Iliskin Esaslar tebliginde belirtilen portfoy smirlamalar
dahilinde yatirima yonlendirilecektir.



AK PORTFOY YONETIMI A.S. IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2019 ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR

A

(@)

(b)

SUNUMA iLiSKiN GENEL ESASLAR
Uygulanan muhasebe standartlar1 ve TFRS’ye uygunluk beyam

30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi Gazete'de yayimlanan "Yatirim
Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina fliskin Tebligi" (1I-14.2), 26 Subat 2016 tarihli ve
29636 say1l1 Resmi Gazete'de yayimlanan "Yatirim Fonlari Finansal Raporlama Esaslarma iliskin
Tebligi (1I-14.2)'nde Degisiklik Yapilmasinda Dair Teblig (1I-14.2.a)" ile 30 Aralik 2013
tarihinde yiiriirliige girerek yatirnm fonlarinin finansal tablolarinin hazirlanmasinda Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus
olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) esas almmast hiikiim altina alinmigtir. Bununla
birlikte Fon’un portfoyiindeki varliklarin ger¢ege uygun deger Olgliimlerinde Teblig’in 9.
maddesinde belirtilen degerleme ilkeleri esas alinmistir (Dipnot 2.D.g). Standartlarmin TMS
olarak esas alinmasi hiikiim altina alinmig ve finansal rapor tanimi yapilarak, bu kapsama finansal
tablolar, sorumluluk beyanlar1 ve portfoy raporlart alinmistir. Fon bu tebligde yer verilen esaslara
uygun olarak yillik finansal tablo diizenlemekle yilikiimliidiir. Su kadar ki bir hesap doénemi
igerisinde bir kereden fazla katilma payi fiyat1 aciklayan girisim sermayesi yatirim fonlar1 alti
aylik ara donem finansal tablo diizenlemekle yiikiimliidiir. Fiyat raporlar1 ve portfoy dagilim
raporlarindan olusan portfdy raporlari, fon portfdylerinde yer alan varliklarin degerlenmesine ve
degerlemeler sonucunda hesaplanan fon portfdy ve toplam degerlerine iliskin bilgileri igeren
raporlar olarak diizenlenmistir.

Fon’un finansal tablolar1 ve dipnotlari, SPK tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli biilten ile agiklanan
formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Finansal tablolar, ger¢ege uygun degerleri ile yansitilan finansal varliklar, haricinde maliyet esasi
baz alinarak TL olarak hazirlanmustir.

Yeni standartlar, degisiklikler ve yorumlar

Fon, Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (TMS) veya Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari
(TFRS) ile uyumlu finansal tablolar hazirlanirken standartlardaki degisiklikler ve yorumlar
dipnotlarda asagidaki sekilde gosterilmelidir:

30 Haziran 2019 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut 6nceki
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar:

Yeni TMS/TFRS’nin finansal tablolara etkileri ile ilgili aciklamalar:

a)  TMS/TFRS’nin bashg,

b)  muhasebe politikas: degisikliginin varsa ilgili gegis hiikiimlerine uygun olarak yapildigi,
¢)  muhasebe politikasinda degisikligin agiklamasi,

d) varsa gecis hiikiimlerinin agiklamasi,

e) varsa gecis hiikiimlerinin ileriki donemlere olabilecek etkileri,
f) miimkiin oldugunca, cari ve sunulan her bir dnceki donem ile ilgili diizeltme tutarlari:
1. etkilenen her bir finansal tablo kalemi i¢in sunulmali ve

il. sirket icin “TMS 33, Hisse Basina Kazang” standardi gecerliyse adi hisse ve
seyreltilmig hisse basina kazang tutarlar tekrar hesaplanmalidir.
g) eger miimkiinse sunulmayan dénemlerden dnceki donemlere ait diizeltme tutarlari ve
h)  geg¢mise doniik uygulama herhangi bir donem veya donemler i¢cin miimkiin degilse bu
duruma yol acan olaylar agiklanmali ve muhasebe politikasindaki degisikligin hangi
tarihten itibaren ve ne sekilde uygulandigi agiklanmalidir.
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AK PORTFOY YONETIMI A.S. IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2019 ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

A.

SUNUMA iLiSKiN TEMEL ESASLAR (Devami)

TFRS 9, “Finansal araglar’daki degisiklikler”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik iki konuya agiklik getirmistir:
bir finansal varligin sadece anapara ve anaparaya iliskin faizi temsil edip etmedigi dikkate
alinirken, erken 6denen bedelin hem negatif hem de pozitif nakit akislar1 olabilecegi ve itfa
edilmis maliyet ile Olgiilen finansal bir yiikiimliliigiin, finansal tablo digi birakilma sonucu
dogurmadan degistirildiginde, ortaya c¢ikan kazan¢ veya kaybin dogrudan kar veya zararda
muhasebelestirilmesi konusunu dogrulamaktadir. Kazang veya kayip, orijinal sdézlesmeye dayali
nakit akislari ile orijinal etkin faiz oranindan iskonto edilmis degistirilmis nakit akiglari arasindaki
fark olarak hesaplanir. Bu, farkin TMS 39’dan farkli olarak enstriimanin kalan 6émrii boyunca
yayilarak muhasebelestirilmesinin miimkiin olmadig1 anlamina gelmektedir.

TMS 28, <“istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirnmlar’daki degisiklikler”;
1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir.
Sirketlerin 6zkaynak metodunu uygulamadig1 uzun vadeli istirak veya miisterek yonetime tabi
yatirimlarini, TFRS 9 kullanarak muhasebelestireceklerini agikliga kavusturmustur.

TFRS 16, “Kiralama islemleri”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. TFRS 15, ‘Miisteri sézlesmelerinden hasilat’ standardi ile
birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart mevcut TMS 17 rehberliginin
yerini alir ve 6zellikli kiralayanlar agisindan muhasebesinde genis kapsamli bir degisiklik yapar.
Su anki TMS 17 kurallarina gore kiralayanlar bir kiralama islemine taraf olduklarinda bu islem
icin finansal kiralama (bilango i¢i) ya da faaliyet kiralamasi (bilango dis1) ayrimi yapmak
zorundalar. Fakat TFRS 16’ya gore artik kiralayanlar neredeyse tiim kiralama sézlesmeleri i¢in
gelecekte ddeyecekleri kiralama yiikiimliliiklerini ve buna karsilik olarak da bir varlik kullanim
hakkini bilangolarina yazmak zorunda olacaklardir. UMSK kisa dénemli kiralama iglemleri ve
diisiik degerli varliklar icin bir istisna ongoérmiistiir, fakat bu istisna sadece kiraya verenler
acisindan uygulanabilir. Kiraya verenler i¢in muhasebe neredeyse aymi kalmaktadir. Ancak
UMSK’nin kiralama islemlerinin tanimini degistirmesinden otiirii (sdzlesmelerdeki igeriklerin
birlestirilmesi ya da ayristirilmasindaki rehberligi degistirdigi gibi) kiraya verenler de bu yeni
standarttan etkileneceklerdir. Bu durumda, yeni muhasebe modelinin kiraya verenler ve
kiralayanlar arasinda birtakim degerlendirmelere neden olacagi beklenmektedir. TFRS 16’ya gore
bir s6zlesme belirli bir siire igin belirli bir tutar karsiliginda bir varligin kullanim hakkini ve o
varlig1 kontrol etme hakkini iceriyorsa o s6zlesme bir kiralama sdzlesmesidir ya da kiralama
islemi icermektedir.

TFRS Yorum 23, “Vergi uygulamalarindaki belirsizlikler’; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu yorum TMS 12 Gelir
Vergileri standardinin uygulamalarindaki bazi belirsizliklere agiklik getirmektedir. UFRS Yorum
Komitesi daha 6nce vergi uygulamalarinda bir belirsizlik oldugu zaman bu belirsizligin TMS
12’ye gore degil TMS 37 ‘Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar’ standardinin
uygulanmasi gerektigini agikliga kavusturmustu. TFRS Yorum 23 ise gelir vergilerinde
belirsizlikler oldugu durumlarda ertelenmis vergi hesaplamasinin nasil oOlgiilecegi  ve
muhasebelestirilecegi ile ilgili agiklama getirmektedir. Vergi uygulamasi belirsizligi, bir sirket
tarafindan yapilan bir vergi uygulamasinin vergi otoritesince kabul edilir olup olmadiginin
bilinmedigi durumlarda ortaya ¢ikar. Ornegin, dzellikle bir giderin indirim olarak kabul edilmesi
ya da iade alinabilir vergi hesaplamasina belirli bir kalemin dahil edilip edilmemesiyle ilgili vergi
kanunda belirsiz olmasi gibi. TFRS Yorum 23 bir kalemin vergi uygulamalarinin belirsiz oldugu;
vergilendirilebilir gelir, gider, varlik ya da yiikiimliiliigiin vergiye esas tutarlari, vergi gideri,
alacagi ve vergi oranlar1 da dahil olmak {izere her durumda gegerlidir.
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1 OCAK - 30 HAZIRAN 2019 ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

A.

SUNUMA iLiSKIN TEMEL ESASLAR (Devami)

2015-2017 wyillhik iyilestirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrast yillik raporlama donemleri igin
gegerlidir. Bu iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri igermektedir:

. TFRS 3 ‘Isletme Birlesmeleri’, kontrolii saglayan isletme, miisterek faaliyette daha 6nce
edindigi pay1 yeniden olger.

. TFRS 11 ‘Miisterek Anlasmalar’, miisterek kontrolii saglayan isletme, miisterek faaliyette
daha 6nce edindigi pay1 yeniden 6lgmez.

. TMS 12 “Gelir Vergileri’, isletme, temettiilerin gelir vergisi etkilerini ayn1 sekilde
muhasebelestirir.

TMS 23 ‘Bor¢lanma Maliyetleri, bir 6zellikli varligin amag¢lanan kullanima veya satiga hazir hale
gelmesi i¢in yapilan her bor¢lanmayi, genel bor¢lanmanin bir pargasi olarak degerlendirir.

TMS 19 ‘Calisanlara Saglanan Faydalar’, planda yapilan degisiklik, kiiciilme veya yerine
getirme ile ilgili iyilestirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasinda olan yillik raporlama dénemleri igin
gegerlidir. Bu iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri gerektirir:

Planda yapilan degisiklik, kiiciilme ve yerine getirme sonrasi donem igin; cari hizmet maliyeti ve
net faizi belirlemek i¢in glincel varsayimlarin kullanilmast;

Gegmis donem hizmet maliyetinin bir pargasi olarak kar veya zararda muhasebelestirme, ya da
varlik tavanindan kaynaklanan etkiyle daha once finansal tablolara alinmamis olsa bile, fazla
degerdeki herhangi bir azalmanin, yerine getirmedeki bir kazang ya da zararin finansal tablolara
alinmasi.

30 Haziran 2019 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
standartlar ve degisiklikler:

TMS 1 ve TMS 8 6nemlilik tammindaki degisiklikler; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. TMS 1 “Finansal Tablolarin Sunulusu”
ve TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler ve Hatalar” daki
degisiklikler ile bu degisikliklere bagli olarak diger TFRS’lerdeki degisiklikler asagidaki gibidir:

1) TFRS ve finansal raporlama ¢ercevesi ile tutarli 6nemlilik tanimi kullanimi
i1)  Onemlilik taniminin agiklamasinin netlestirilmesi ve
iil)  Onemli olmayan bilgilerle ilgili olarak TMS 1 ‘deki bazi rehberliklerin dahil edilmesi

TFRS 3’teki degisiklikler - isletme tanimm; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikle birlikte igletme tanimi revize
edilmigtir. UMSK tarafindan alinan geri bildirimlere gore, genellikle mevcut uygulama
rehberliginin ¢ok karmagik oldugu disiiniilmektedir ve bu isletme birlegsmeleri taniminin
karsilanmasi i¢in ¢ok fazla islemle sonuglanmaktadir.

TFRS 17, “Sigorta Sozlesmeleri”; 1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok gesitli uygulamalara izin veren
TFRS 4’lin yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta sdzlesmeleri ile istege bagl katilim 6zelligine
sahip yatirim sdzlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

10



AK PORTFOY YONETIMI A.S. IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2019 ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

A.
()

(d)

(€)

B.

SUNUMA iLiSKiN TEMEL ESASLAR (Devami)
Karsilastirmal bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Fon muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda SPK
tarafindan ¢ikarilan prensipler ve sartlara, yiiriirliikteki ticari ve mevzuat ile SPK’nin tebliglerine
uymaktadir.

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek (zere, Fon’un finansal
tablolar1 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Fon, 30 Haziran 2019 tarihi
itibartyla finansal durum tablosunu, 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla hazirlanmis finansal durum
tablosu ile karsilastirmali olarak sunulmus, 1 Ocak - 30 Haziran 2019 ara hesap donemine ait kar
veya zarar ve diger kapsaml1 gelir tablosu, toplam deger/net varlik degeri degisim tablosu ve nakit
akis tablosunu ise fon 20 Aralik 2018 tarihi itibartyla kuruldugundan dolay1 6nceki donemle
kargilagtirmali olarak sunulmamistir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerek goriildiigiinde yeniden simiflandirilmaktadir.

Netlestirme/mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasti, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri
net olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliliiklerin yerine
getirilmesinin birbirini takip ettigi durumlarda net olarak gosterilirler.

Raporlama para birimi

Fon’un finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Fon’un
gegerli para birimi olan ve finansal tablo i¢in sunum para birimi olan Tiirk Lirasi cinsinden ifade
edilmistir.

MUHASEBE POLITiKALARINDA DEGIiSIKLiKLER

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye
doniik olarak uygulanir ve onceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Fon’un, TFRS 9
“Finansal Araclar” standardinin zorunlu kildig1 muhasebe politikasi degisiklikleri haricinde, 2018 yili
igerisinde muhasebe politikalarinda bir degisiklik olmamuigtir.

C.

MUHASEBE TAHMINLERINDEKI DEGiSiKLIKLER VE HATALAR

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemde,
ileriye yonelik olarak uygulanir. Fon’un donem i¢inde muhasebe tahminlerinde bir degisiklik
olmamustir.

D.
(@)

ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARININ OZETi
Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve Borsa Para Piyasasindan
alacaklardan olusmaktadir. Vadeli Islemler ve Opsiyon Piyasas1 (“VIOP”) islemleri i¢in teminat
olarak verilen ve bilango tarihi itibartyla agik bulunan islemlerin degerlemesi sonucu hesaplanan
tutarlar teminata verilen nakit ve nakit benzerleri hesabinda muhasebelestirilmektedir
(Dipnot 17).
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

D.

(b)

()

(d)

(€)

()

ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARININ OZETi (Devami)
Yatirnm amach gayrimenkuller

Yaturm amach gayrimenkuller, ilk muhasebelestirme aninda iglem maliyetlerini de igeren maliyet
bedelleri ile, takip eden donemlerde ise gercege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir.
Yaturm amagh gayrimenkuller mesleki yeterlilige sahip bagimsiz degerleme eksperleri tarafindan
yapilan degerlemelerde belirtilen makul degerleri esas alinarak finansal tablolara yansitilmis olup
degerleme farklari kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmistir. Gayrimenkul yatirimlarinin
gercege uygun degeri, emsal karsilastirma yontemi kullanilarak belirlenmistir.

Kur degisiminin etkileri

Yabanci para cinsinden olan islemler, iglemin yapildig: tarihte gecerli olan kurdan; yabanci para
cinsinden olan parasal varlik ve borglar ise, donem sonu Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas1
doviz alis kurundan Tiirk lirasina ¢evrilmistir. Yabanci para cinsinden olan kalemlerin ¢evrimi
sonucunda ortaya ¢ikan gelir ve giderler, ilgili yilin kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosuna dahil edilmistir.

Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar, donem karina iligkin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis
finansal bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile
bilangonun yayimi i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylari kapsar. Fon, bilango
tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara
alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Vergi karsihig

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun (“GVK”) Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde
5527 sayili yasa ile yapilan degisiklik ve bu degisiklik c¢ergevesinde yayinlanan
23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi
Kanunu’na gore kurulan menkul kiymetler yatirnm fonlar1 (borsa yatirim fonlar ile konut
finansman fonlar1 ve varlik finansman fonlar1 dahil) ile menkul kiymetler yatirim ortaliklarinin
portfdy isletmeciligi kazanglar1 {izerinden yapilacak tevkifat orami degisiklik tarihinden
1 Ekim 2006 tarihine kadar %10, 1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak degistirilmistir.

Gelir/giderin taninmasi

Fon menkul kiymetlerinin dénem sonu itibariyla asagidaki degerleme ilkelerine gore
degerlenmesi sonucunda ortaya ¢ikan degerleme farklari, kar veya zararda “Finansal varlik ve
yiikiimliiliiklere iliskin gerceklesmemis kar/zarar” hesabina kaydedilir.

Bilangoda bulunan finansal varliklarin, alim ve satimi, fon paylarinin alim ve satimi, fonun gelir
ve giderleri ile fonun diger islemleri yapildiklari giin itibartyla muhasebelestirilir. Fon’dan satilan
bir menkul kiymet satis glinii degeri (alis bedeli ve satig giiniine kadar olusan deger artis veya
azaliglar1 toplami) iizerinden “Finansal varliklar” hesabina alacak/bor¢ kaydedilir. Satig giinii
degeri, ortalama bir deger olup; “Finansal varliklar” hesabimin borg¢ bakiyesinin, ilgili menkul
kiymetin birim sayisina bdliinmesi suretiyle hesaplanir. Satig tutar1 ile satig giinii degeri arasinda
bir fark olustugu takdirde bu fark “Finansal varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin gergeklesmig
kar/zarar” hesabma kaydolunur. Satilan menkul kiymete iliskin Fon’un muhasebe kaytlarinda
bulunan “Fon paylar1 deger artis/azalis” hesabinin bakiyesinin ortalamasina gére satilan kisma
isabet eden tutar ise, bu hesaptan ¢ikarilarak “Finansal varlik ve yikiimliliiklere iliskin
gerceklesmis kar/zarar” hesaplarina aktarilir.
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D. ONEMLi MUHASEBE POLITiKALARININ OZETi (Devami)

(f)  Gelir/giderin taninmasi (Devami)

Vadeli Islem ve Opsiyon Piyasasi’ndaki (“VIOP”) islemler igin teminat olarak verilen tutar her
giin itibartyla agik olan pozisyon rayi¢ degeri de dikkate alinarak degerlenmekte ve ilgili tutarlar
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Finansal varlik ve yilikiimliiliiklere iligkin
gerceklesmis kar/zarar” kaleminde muhasebelestirilmektedir. Ilgili teminat tutar1 ise bilangoda
“Teminata verilen nakit ve nakit benzerleri” hesabina kaydedilir.

(9) Uygulanan Degerleme ilkeleri

Portfoydeki varliklarin degeri asagidaki esaslara gore tespit edilir:

a) Portféye alinan varliklar alim fiyatlariyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden
varliklarin alim fiyat:1 satin alma giiniindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB doviz
satig kuru ile garpilmasi suretiyle bulunur.

b) Al tarihinden baslamak tizere portfoydeki varliklardan;

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

Borsada islem gorenler degerleme giiniinde borsada olusan en son seans agirlikli
ortalama fiyat veya oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seans1 uygulamasi
bulunan piyasalarda islem goren varliklarin degerlemesinde kapanis seansinda
olusan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise borsada olusan
en son seans agirlikl ortalama fiyatlar kullanilir.

Borsada islem gormekle birlikte degerleme giiniinde borsada alim satima konu
olmayan paylar son islem tarihindeki borsa fiyatiyla; bor¢lanma araglari, ters repo
ve repolar son islem giiniindeki i¢ verim orani ile degerlenir.

Fon katilma paylan, degerleme giinii itibariyla en son agiklanan fiyatlar1 esas
almarak degerlenir.

Vadeli mevduat, bilesik faiz orami kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya
eklenmesi suretiyle degerlenir.

Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanc1 para i¢in belirlenen
doviz alis kuru ile degerlenir.

Tiirev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfoy degeri tablosunda
gosterilir. Bu varliklar teminatin tirli dikkate almarak bu maddedeki esaslar
cergevesinde degerlenir.

Borsa dis1 repo-ters repo sozlesmeleri, piyasa fiyatin1 en dogru yansitacak sekilde
giivenilir ve dogrulanabilir bir yontemle degerlenir.

(1) ile (7) nolu alt bentlerde belirtilenler diginda kalanlar, KGK tarafindan
yayimlanan TMS/TFRS dikkate alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazil
karara baglanir.

(7) ve (8) nolu alt bentlerde yer alan yontemlere iliskin kararlar kurucunun yonetim
kurulu tarafindan alinir.

c) Endeks fonlarin portfoylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda
bulunan varliklar endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b)
bendinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde degerlenir.

Fon’un diger varlik ve ylikiimliiliikleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate alinarak
degerlenir. Fon’un yabanci para cinsinden yiikiimliiliikkleri TCMB tarafindan ilgili yabanci para
icin belirlenen doviz satig kuru ile carpilmasi suretiyle degerlenir.

13



AK PORTFOY YONETIMI A.S. IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2019 ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

D.

(h)

()

(@

ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARININ OZETI (Devami)
Fon paylan, birim pay degeri ve net varhik degeri

Fon paylari, temsil ettigi degerin tam olarak nakden 6denmesi sartiyla katilimcinin bireysel
emeklilik hesabina aktarilmaktadir. Fon’un pay degeri, net varlik degerinin dolagimdaki pay
sayisina boliinmesiyle elde edilmektedir. Her is giinii sonu itibariyle hesaplanan pay degeri,
miiteakip isglini duyurulmaktadir. Fon Net Varlik Degeri", “Fon Portfoy Degeri’ne varsa diger
varliklarin eklenmesi ve bor¢larin (Kurucu tarafindan kurulus islemleri i¢in verilen avans harig)
diisiilmesi suretiyle bulunur.

Mliskili taraflar

Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda Fon ve Kurucunun sermayesinde pay sahibi olan
gercek ve tiizel kisi ortaklar, ortaklardan dogrudan veya dolayli sermaye ve yonetim iligkisi iginde
bulundugu istirakleri ve bagl ortakliklar1 digindaki kuruluslar, faaliyetlerinin planlanmasi,
yiiriitiilmesi ve denetlenmesi ile dogrudan veya dolayli olarak yetkili ve sorumlu olan, yonetim
kurulu {iyesi, genel miidiir gibi yonetici personel, bu kisilerin yakin aile {iyeleri ve bu kisilerin
dogrudan veya dolayli olarak kontroliinde bulunan girketler, iliskili taraflar olarak kabul
edilmektedir. liskili taraflarla olan islemler finansal tablo dipnotlarinda agiklanir (Dipnot 4).

Finansal varhklar

Fon, finansal varliklarim “Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar” ve “Itfa
edilmig maliyeti ile dl¢iilen finansal varliklar” olarak siniflandirmakta ve muhasebelestirmektedir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar:

Fon’da “Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar” olarak siniflandirilan
finansal varliklar, alim satim amach finansal varliklar olup piyasada kisa donemde olusan fiyat
ve benzeri unsurlardaki dalgalanmalardan kar saglama amaciyla elde edilen, veya elde edilme
nedeninden bagimsiz olarak, kisa déonemde kar saglamaya yonelik bir portfoyiin pargasi olan
finansal varliklardir.

Alim satim amach finansal varliklar ilk olarak kayda alinmalarinda gercege uygun degerleri
kullanilmakta ve kayda alinmalarimi izleyen donemlerde gergege uygun degerleri ile
degerlenmektedir. Ger¢ege uygun deger farklar1 kar/zarara yansitilan finansal varliklarin makul
degerindeki degisiklik sonucu ortaya ¢ikan kar veya zarar gelir tablosunda “Finansal varlik ve
yilikiimliiliiklere iliskin gerceklesmemis kar/zarar” hesabina dahil edilmektedir.

Gergege uygun deger farklari kar/zarara yansitilan finansal varliklar elde tutarken kazanilan

faizler, faiz geliri olarak finansal tablolara yansitilmaktadir. Temettii gelirleri ise ayr1 olarak,
temettii gelirleri seklinde finansal tablolarda gosterilmektedir.
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AK PORTFOY YONETIMI A.S. IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2019 ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

D.

ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARININ OZETI (Devami)
Itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Finansal Varlhiklar:

Finansal varligin, sdzlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi ve finansal varliga iligskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece
anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi
durumunda finansal varlik itfa edilmis maliyet iizerinden 6l¢iiliir. S6z konusu varliklar, ilk kayda
alinmalarinda iglem maliyetlerini de igeren elde etme maliyeti ile muhasebelestirilmektedir.
Kayda alinmay1 miiteakiben etkin faiz oran1 yontemi kullanilarak “Iskonto edilmis bedeli” ile
degerlenmektedir.

Beklenen kredi zarar karsihiginin élciimii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik
veya finansal varlik gruplarina iliskin beklenen kredi zarar karsiliginin 6l¢timii finansal varligin
durumu ve gelecek ekonomik ilgili 6nemli varsayimlar ve gelismis modellerin kullanimini
gerektiren bir alandir.

Beklenen kredi zararin1 dlgmeye iliskin muhasebe kosullarini uygulamak igin bir grup énemli
karar alimmasi gereklidir. Bunlar:

- Kredi riskindeki 6nemli artisa iliskin kriterlerin belirlenmesi

- Beklenen kredi zararinin dlgiilmesi i¢in uygun model ve varsayimlarin se¢ilmesi

- Iligkili beklenen kredi zarar1 ve her tip iiriin / piyasaya yonelik ileriye déniik senaryolarin
sayis1 ve olasiligini belirleme

- Beklenen kredi zararimi 6lgme amagclarina iliskin benzer finansal varliklar grubunun
belirlenmesi.

ONEMLI MUHASEBE TAHMIN VE VARSAYIMLARI
Fon finansal tablolarini igletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da
aciklanan kosullu varlik ve yiikiimliliiklerin tutarlarim1 ve ilgili dénem igerisinde olustugu
raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir.
Bu tahminler y6netimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gercek sonuclar bu
tahminlerden farklilik gosterebilir. Fon portfoyiindeki varliklarin degerleme ilkeleri 2.g no’lu
dipnotta aciklanmistir. Gelecek finansal donemlerde, varlik ve yiikiimliiliikklerin kayith degerinde
diizeltmelere neden olma riski olan tahmin ve varsayimlar agagida belirtilmistir:

Gayrimenkul yatirimlarinin makul deger tespitine iliskin agciklamalar
Gayrimenkul yatirnmlart mesleki yeterlilie sahip bagimsiz degerleme eksperleri tarafindan

yapilan degerlemelerde belirtilen makul degerleri esas alinarak finansal tablolara yansitilmig olup
degerleme farklari kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmistir.
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AK PORTFOY YONETIMI A.S. IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2019 ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Fon’un ana faaliyet konusu katilma belgesi sahipleri hesabina, riskin dagitilmasi ve inan¢li miilkiyet
esaslarina gore sermaye piyasasi araglarindan ve diger kiymetli madenlerden olugan portfoyii isletmek
ve hizmet sundugu bolge Tiirkiye oldugundan 30 Haziran 2019 tarihi itibariyla Fon’un faaliyet boliimii
bulunmamaktadir.

4 - ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

a) 30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihinde iligkili taraflarla olan bakiyeler asagidaki gibidir:

30 Haziran 2019 31 Arahk 2018

Borg¢lar (Dipnot 6)
Ak Portfoy Yonetimi A.S. - Fon ydnetim iicreti 33.392 13.446
33.392 13.446

b) 30 Haziran 2019 tarihinde sona eren hesap donemi itibartyla iliskili taraflarla olan islemler
asagidaki gibidir:

Esas faaliyet gelirleri
1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 2019 30 Haziran 2019

Akbank T.A.S.
- Vadeli mevduat faiz gelirleri - -

Niteliklerine gore giderler

1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 2019 30 Haziran 2019

Ak Portfoy Yonetimi A.S.
- Fon y6netim Ucreti (Dipnot 8) 210.772 107.421

210.772 107.421
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AK PORTFOY YONETIMI A.S. IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2019 ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

5 - TERS REPO ALACAKLARI VE REPO BORCLARI

30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla fonun ters repo alacaklari ve repo borcu
bulunmamaktadir.

6 - ALACAKLAR VE BORCLAR

30 Haziran 2019 31 Aralik 2018
Alacaklar
Diger alacaklar 36.493 360
36.493 360
Borgclar
Odenecek fon yonetim Ucreti 33.392 13.446
Odenecek denetim dicretleri 9.207 14.750
Odenecek saklama ticreti 833 336
Diger borglar 15.944 6.189
59.376 34.721

7 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Karsiliklar bilango tarihi itibariyle mevcut bulunan ve gegmisten kaynaklanan yasal veya yapisal bir
ylkiimliligin bulunmasi, ylikiimliliigi yerine getirmek i¢in ekonomik fayda saglayan kaynaklarin
¢ikisinin muhtemel olmasi ve yiikiimliilik tutar1 konusunda giivenilir bir tahminin yapilabildigi
durumlarda muhasebelestirilmektedir. Tutarin yeterince giivenilir olarak 6l¢iilemedigi ve ylikiimliiliigiin
yerine getirilmesi i¢in fondan kaynak ¢ikmasinin muhtemel olmadigi durumlarda s6z konusu
ylikiimliilik “Kosullu” olarak kabul edilmektedir. 30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla
karsilik, kosullu varlik ve bor¢ bulunmamaktadir.

30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla Fon’un vermis oldugu teminat mektubu ve teminat

senedi yoktur. 30 Haziran 2019 itibarryla Fon’un VIOP’a vermis oldugu nakit teminat yoktur (31 Aralik
2018: Yoktur).
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AK PORTFOY YONETIMI A.S. IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2019 ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

8 - NITELIKLERINE GORE GIDERLER

1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 2019 30 Haziran 2019

Yonetim Ucretleri (*) 210.772 107.421
Danigsmanlik iicretleri 37.415 20.527
Saklama Ucreti 10.476 5.538
Denetim Ucreti 10.110 6.205
Aracilik komisyon gideri (**) 244 58
269.017 139.749

(*) Fon’un toplam gideri iginde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinlik %0,00548’inden
(yiizbindebesvirgiilkirksekiz) [yillik yaklasik %2 (yiizdeiki) ]) olusan bir yonetim ticreti tahakkuk ettirilir
ve bu licret her ay sonunu izleyen bir hafta i¢inde kurucu ile dagitict arasinda imzalanan s6zlesme
cergevesinde belirlenen paylasim esaslarina gore kurucuya ve dagiticiya fondan ddenecektir.

(**) 1 Ocak - 30 Haziran 2019 tarihleri arasinda gegerli olan komisyon oranlari iizerinden, ilgili kurumlara

Odenen aracilik giderlerinden olugsmaktadir.

9 - FINANSAL VARLIKLAR
Finansal varhklar
30 Haziran 2019

Gergege uygun deger farki kar veya
zarara yansitilan finansal varhklar

31 Aralik 2018

Tahvil 6zel kesim kira sertifikalari 9.467.795 7.485.738
Tahvil kamu kesimi kira sertifikalar1 7.695.987 651.585
17.163.782 8.137.323

30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibartyla, gercege uygun deger farki kar veya zarara

yansitilan finansal varliklarin detaylar agsagidaki gibidir:

30 Haziran 2019

Piyasa Faiz

Nominal degeri orani (%)

Tahvil 6zel kesim kira sertifikalari 9.280.000 9.467.795 9023,72

Tahvil kamu kesimi kira sertifikalar1 6.970.000 7.695.987 %19,97
17.163.782
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AK PORTFOY YONETIMI A.S. IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2019 ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

9 - FINANSAL VARLIKLAR (Devami)

31 Aralik 2018
Piyasa Faiz
Nominal degeri orani (%)
Tahvil 6zel kesim kira sertifikalar 7.370.000 7.485.738 26,01
Tahvil kamu kesimi kira sertifikalar1 630.000 651.585 18,54
8.137.323

30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla, teminata verilen finansal varliklar

bulunmamaktadir.

10 - FiYAT RAPORUNDAKiI VE FINANSAL DURUM TABLOSUNDAKiI TOPLAM

DEGER/NET VARLIK DEGERi MUTABAKATI

30 Haziran 2019 31 Arahk 2018
Fiyat raporundaki toplam deger/net varlik degeri 21.909.710 20.494.875
Fiyat raporu tizerine verilen diizeltmelerin etkisi - -
Finansal durum tablosundaki
toplam deger/net varhik degeri 21.909.710 20.494.875
11 - HASILAT
1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 2019 30 Haziran 2019
Faiz gelirleri 2.956.572 809.585
Finansal varlik ve yiikiimliiliiklere
iligskin gergeklesmis kar/(zarar) (-) (832.653) (859.859)
Finansal varlik ve yiikiimliiliiklere
iligkin gergeklesmemis kar/(zarar) (-) (358.904) 761.573
1.765.015 711.299

19



AK PORTFOY YONETIMI A.S. IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2019 ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

12 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GiDERLER
1 Ocak - 30 Haziran 2019 tarihi itibariyla esas faaliyetlerden diger gelirler bulunmamaktadir.

Esas faaliyetlerden diger giderler

1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 2019 30 Haziran 2019

Diger giderler (*) 81.163 3.342
81.163 3.342

(*) 30 Haziran 2019 tarihi itibariyla esas faaliyetlerden diger giderler icerisinde borsa para piyasast BSMV
karsilig1, lisans giderleri, noter harg iicretleri, SMMM hizmet gideri ve diger giderler bulunmaktadir.

13 - KUR DEGIiSiMIiNiN ETKILERi

30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla kur degisiminin etkileri dipnot 19’da
agiklanmustir.

14 - TUREV ARACLAR

Fon’un 30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla tiirev araglar1 bulunmamaktadir.

15 - FINANSAL ARACLAR

Finansal araclarin gercege uygun degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gerceklesen
islemlerde, bir varligin karsihiginda el degistirebilecegi veya bir ylikiimliiliigiin karsilanabilecegi
degerdir.

Fon, finansal enstriimanlarin tahmini gercege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve
uygun degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip
gergege uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada

sunulan tahminler, Fon’un cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin géstergesi olamaz.

Gergege uygun degerleri tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal enstriimanlarin gergege uygun
degerlerinin tahmini i¢in asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmistir:

a. Finansal varliklar:

Bankalardan alacaklar ve diger finansal varliklar dahil olmak iizere maliyet bedeli ile gosterilen finansal
aktifler bu finansal tablolarda iskontolu degerleri ile kayitlara alinmaktadir.
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1 OCAK - 30 HAZIRAN 2019 ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

15 - FINANSAL ARACLAR (Devami)
Finansal araclarin gercege uygun degeri (Devam)

Menkul kiymetlerin gergege uygun degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlar1 esas alinir.
b. Finansal yukimlulukler:

Kisa vadeli olmalar1 sebebiyle parasal yiikiimliiliikklerin gercege uygun degerlerinin defter degerlerine
yaklastig1 varsayilmaktadir.

Fon’un finansal varlik ve yiikiimliliiklerinin gergege uygun ve kayitli degerleri agsagidaki gibidir:

30 Haziran 2019 31 Arahk 2018
Gergege uygun Kayith Gergege uygun Kayith
degeri degeri degeri degeri
Nakit ve nakit benzerleri 4.765.193 4.765.193 12.391.913 12.391.913
Finansal varliklar 17.163.782 17.163.782 8.137.323 8.137.323
Diger alacaklari 3.618 3.618 360 360
Diger borglar 59.376 59.376 34.721 34.721

Fon’un portfoylindeki varliklarin kayitli deger Olciimlerinde Teblig’in 9. maddesinde belirtilen
degerleme ilkeleri esas alinmistir (Dipnot 2.D.g).

Finansal varliklarmn ve yiikiimliiliiklerin ger¢cege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

. Birinci seviye: Finansal varlik ve ylikiimliiliikler, birbirinin ayn1 varlik ve yiikiimliiliikkler i¢in
aktif piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmektedir (Dipnot 2.D.g).

. Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan bagka dogrudan ya da dolayli olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

. Ucgiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmektedir.

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varhklar:

30 Haziran 2019 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Tahvil 6zel kesim kira sertifikalari 9.467.795 - -
Tahvil kamu kesimi kira sertifikalar1 7.695.987 - -
17.163.782 - -

31 Aralik 2018 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Tahvil 6zel kesim kira sertifikalari 7.485.738 - -
Tahvil kamu kesimi kira sertifikalar1 651.585 - -
8.137.323 - -
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AK PORTFOY YONETIMI A.S. IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2019 ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

16 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

17 - NAKIT AKIS TABLOSUNA iLiSKiN ACIKLAMALAR

30 Haziran 2019 31 Aralik 2018

Nakit ve nakit benzerleri
Bankalardaki mevduatlar 4.765.193 12.391.913
-Vadesiz mevduat 131.168 98.658
-Vadeli mevduat 4.634.025 12.293.255
4.765.193 12.391.913

(**) 30 Haziran 2019 tarihi itibartyla, vadeli hesaplarin vadesi 1 aydan kisa olup, agirlikli ortalama faiz orani
TL icin % 23,25 (31 Aralik 2018:%23,25) dir.

Fon’un 30 Haziran 2019 tarihi itibartyla nakit akis tablolarinda nakit ve nakit benzeri degerler hazir
degerler ile ters repo alacaklar1 toplamindan teminata verilen nakit ve nakit benzerleri ve faiz
tahakkuklar1 diistilerek gosterilmektedir:

30 Haziran 2019

Nakit ve nakit benzerleri 4.765.193
Faiz tahakkuku (-) (84.025)

Nakit akis tablosunda yer alan
nakit ve nakit benzerleri 4.681.168

18- TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERiIi DEGIiSIM TABLOSUNA iLiSKIiN
ACIKLAMALAR

30 Haziran 2019
1 Ocak itibariyla toplam degeri/net varhk degeri 20.494.875

Toplam degeri / net varlik degerinde artis 1.414.835
Katilma pay1 ihrag tutari -
Katilma pay1 iade tutari -

30 Haziran itibariyla toplam degeri/net varlik degeri 21.909.710
Birim pay degeri

Fon toplam degeri (TL) 21.909.710
Dolasimdaki pay sayisi (Adet) 20.350.000
Birim pay degeri (TL) 1,076644
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AK PORTFOY YONETIMI A.S. IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2019 ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

18- TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERi DEGIiSiIM TABLOSUNA iLiSKIiN
ACIKLAMALAR (Devami)

30 Haziran 2019
1 Ocak itibariyla (Adet) 20.350.000

Donem iginde satilan fon paylar1 sayisi (Adet) -
Donem iginde geri alinan fon paylar1 sayisi (Adet) -

30 Haziran itibariyla dolasimdaki pay sayis1 (Adet) 20.350.000

Fon’a ait menkul kiymetler Takasbank, katilma belgeleri ise Merkezi Kayit Kurulusu A.S. "MKK"
nezdinde saklamada tutulmaktadir. Yapilan saklama sozlesmesine istinaden menkul kiymetler
Takasbank giivencesi altindadir.

19 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
FINANSAL RISK YONETIMI

Fon portfoyiindeki finansal varlik ve yiikiimliiliikklerden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki,

doviz kurlari ile faiz oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil ¢esitli finansal risklere maruz kalmaktadir.
Fon’un yonetim stratejisi Dipnot 1’de agiklanmustir.
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AK PORTFOY YONETIMI A.S. IKINCIi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2019 ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

19 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devami)
i Kredi riskine iligkin acitklamalar

Fon’un kredi riski esas olarak finansal varliklarindan dogabilmektedir. Fon’un portfoyiinde bulunabilecek finansal varliklar SPK diizenlemeleri ve bagli oldugu
semsiye fon i¢ tiizligii hitkkiimlerine gore belirlenmektedir.

Kredi riski, finansal aracin taraflarindan birinin yiikiimliiliiglinii yerine getirmemesi nedeniyle diger tarafta finansal bir kayip/zarar meydana gelmesi riski olarak
tanimlanmaktadir. Fon’un kredi riski temel olarak bor¢lanma araglarina yaptigi yatirimlardan kaynaklanmaktadir.

Portfoy yoneticisi kredi kalitesini finansal varliklarin ratinglerine ve teminatlarina bakarak izlemektedir. Ratingi olmayan finansal varliklarda, portfoy yoneticisi
kendi i¢ arastirmalarma dayanarak ratinglendirme yapmaktadir. Portfdy yoneticisi finansal varliklara iliskin finansal gostergeleri inceler.
30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihlerinde portfoyde bulunan finansal varliklarin deger diisiikliigiine ugrama riskinin az oldugu degerlendirilmektedir.

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri:

Bankalardaki Ters Repo
. Mevduat __ Alacaklan . Alacaklar
iskili Diger Hiskili Diger Finansal iskili Diger
30 Haziran 2019 Taraf Taraf Taraf Taraf Yatirnmlar Taraf Taraf
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski - 4.765.193 - - 17.163.782 3.618
- Azami riskin teminat, vs ile
giivence altina ahmms kisrm - - - - - -
A. Vadesi gecmemis ya da deger
diisiikliigiine ugramams finansal
varliklarin net defter degeri - 4.765.193 - - 17.163.782 3.618

B. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine
ugramamis varhklarin net defter degeri - - - - - -

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varhklarm net defter degerleri - - - - - _
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - - - - R R
-Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - _

D. Bilanco dis1 kredi riski iceren unsurlar - - - - -
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AK PORTFOY YONETIMI A.S. IKINCIi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2019 ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

19 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devami)

i Kredi riskine iligkin aciklamalar (Devamu)

Bankalardaki Ters Repo
_ Mevduat ___Alacaklan _ Alacaklar
Hiskili Diger Hiskili Diger Finansal Hiskili Diger
31 Arahk 2018 Taraf Taraf Taraf Taraf Yatirnmlar Taraf Taraf
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski - 12.391.913 - - 8.137.323 - 360
- Azami riskin teminat, vs ile
giivence altina ahnmis kisrm - - - - - - -
C. Vadesi gecmemis ya da deger
diisiikliigiine ugramamis finansal
varhiklarin net defter degeri - 12.391.913 - - 8.137.323 - 360

D. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine
ugramamis varhklarin net defter degeri - - - - - - -

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varhklarn net defter degerleri - - - - - - -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - - - - - - -
-Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - _ _

D. Bilan¢o dis1 kredi riski iceren unsurlar - - - - - - -
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AK PORTFOY YONETIMI A.S. IKINCIi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2019 ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

19 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devami)

ii. Likidite riskine iliskin acitklamalar

Likidite riski, Fon’un net fonlama yilikiimliiliiklerini yerine getirememe ihtimalidir. Fon ytikiimliiliiklerinin tiimii kisa vadeli olup defter degeri sdzlesme uyarinca
yapilacak nakit ¢ikiglar toplamini gostermektedir.

Fon’un tiirev finansal yiikiimliiliigii bulunmamaktadir. Tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliiklerin 30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibartyla
indirgenmemis nakit akimlarinin sézlesme siirelerine gore kalan vadelerine gére dagilimi asagidaki gibidir:

Defter 1aya 3aya 3ay 1yl 5yl Sozlesme uyarinca
30 Haziran 2019 degeri kadar kadar 1 yil arasi 5 yil aras1 Uzeri Vadesiz nakit ¢ikislar toplami
Diger borglar 59.376 - - - - - 59.376
Toplam yukimlulikler 59.376 - - - - - 59.376

Defter 1aya 3aya 3ay 1yl 5yl Sozlesme uyarinca
31 Arahk 2018 degeri kadar kadar 1 yil arasi 5 yil aras1 Gzeri Vadesiz nakit cikislar toplami
Diger borglar 34.721 - - - - - 34.721
Toplam yukumlulikler 34.721 - - - - - 34.721
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AK PORTFOY YONETIMI A.S. IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2019 ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

19 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)

iii.  Piyasa riskine iliskin aciklamalar
Doviz pozisyonu riski;

30 Haziran 2019 tarihi itibariyla Fon tarafindan tutulan yabanci para varliklar ve borglarin orijinal
bakiyeleri ve toplam TL karsiliklar1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2019 31 Arahk 2018
TL ABD TL ABD
Karsih@ Dolar: Avro  Sterlin Karsihg Dolar: Avro  Sterlin
Nakit ve
nakit benzerleri 86.292 14.994 - - 79.183 14.994 - -
Finansal varliklar - - - - - - - -
Toplam varhklar 86.292 14.994 - - 79.183 14.994 - -
Net yabanci
para varhklar 86.292 14.994 - - 79.183 14.994 - -

Asagidaki tablo, Fon’un Dolar kurundaki %20’luk degisime olan duyarliligimi gostermektedir. Bu
tutarlar Dolar’in TL karsisinda %20 oraninda deger artiginin/azalisinin gelir tablosundaki etkisini ifade
eder. Bu analiz sirasinda tiim degiskenlerin 6zellikle faiz oranlarinin sabit kalacag varsayilmstir.

30 Haziran 2019

Kar / Zarar Ozkaynaklar
Yabanci paramin  Yabanci paramin Yabanci paramin  Yabanci paramin
deger kazanmas1  deger kaybetmesi deger kazanmas1  deger kaybetmesi

Dolar’in TL karsisinda

%20 degisimi halinde
1 - Dolar net varhk / yiikimlilagii 17.258 (17.258) 17.258 (17.258)
2- Dolar riskinden korunan kisim (-)

3- Dolar net etki (1 +2) 17.258 (17.258) 17.258 (17.258)
TOPLAM (3) 17.258 (17.258) 17.258 (17.258)
31 Arahk 2018 _
Kar / Zarar Ozkaynaklar
Yabanci paramin  Yabanci paranin Yabanci paramin  Yabanci paranin
deger kazanmas1  deger kaybetmesi deger kazanmas1  deger kaybetmesi

Dolar’in TL karsisinda

%20 degisimi halinde
1 - Dolar net varlik / yiikimlaligii 15.837 (15.837) 15.837 (15.837)
2- Dolar riskinden korunan kisim (-) - - - -

3- Dolar net etki (1 +2) 15.837 (15.837) 15.837 (15.837)

TOPLAM (3) 15.837 (15.837) 15.837 (15.837)

27
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1 OCAK - 30 HAZIRAN 2019 ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

19 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)

Faiz oram riski;
Faiz orani1 degisikliklerinin Fon varlik ve yiikiimliiliiklerine etkisi faiz orani riski ile ifade edilir. Bu risk,

faiz degisimlerinden etkilenen varliklart aymi tipte yiikiimliiliklerle karsilamak suretiyle
yonetilmektedir.

30 Haziran 2019 31 Aralik 2018
Sabit faizli finansal araclar
Nakit ve nakit benzerleri 4.765.193 12.293.255
Finansal varliklar 17.163.782 8.137.323

30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla Fon'un degisken faizli finansal araglari
bulunmamaktadir.

Fiyat riski
Fon’un finansal durum tablosunda 30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla gergege uygun

deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar olarak simifladigi hisse senetleri ve agik VIOP
sOzlesmeleri bulunmamaktadir.

20 - FINANSAL TABLOLARI ONEMLiIi OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABiLiR _VE ANLASILABILIR OLMASI
ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKLi OLAN DiGER HUSUSLAR

(i) 30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibartyla Fon portfoyiinde gelir ortaklig1 senetleri
bulunmamaktadir.

(i) 30 Haziran 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibartyla Fon’un aldigi bedelsiz hisse senetleri ve
temettii 6demeleri bulunmamaktadir.
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1 OCAK - 30 HAZIRAN 2019 ARA HESAP DONEMINE AIT
PORTFOY DAGILIM RAPORU VE PAY FIYATININ
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PORTFOY DEGERI TABLOSU VE TOPLAM DEGER/

NET VARLIK DEGERI TABLOSUNU iCEREN

FIYAT RAPORLARININ MEVZUATA UYGUN OLARAK
HAZIRLANMASINA ILISKIN RAPOR



pwec

AK PORTFOY YONETIMI A.S.
IKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

PAY FiYATININ HESAPLANMASINA DAYANAK TESKIL EDEN PORTFOY DEGERI
TABLOSU VE TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI TABLOSUNU iCEREN FiYAT
RAPORLARININ MEVZUATA UYGUN OLARAK
HAZIRLANMASINA iLISKiN RAPOR

Ak Portfoy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (“Fon”) pay fiyatinin hesaplanmasina
dayanak tegkil eden 30 Haziran 2019 tarihi itibariyla hazirlanan portfoy degeri tablosu ve toplam
deger/net varlik degeri tablosunu igeren fiyat raporlarinin 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer)
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Teblig
(IT-14.2) (“Teblig”) hiikiimlerine ve Sermaye Piyasas1 Kurulu'nca (“SPK”) belirlenen esaslara uygun olarak
hazirlanip hazirlanmadigini1 SPK’'nin konu hakkindaki diizenleme ve duyurulari cercevesinde

30 Haziran 2019 tarihi itibariyla incelemis bulunuyoruz.

Fon’un pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak tegkil eden 30 Haziran 2019 tarihi itibariyla hazirlanan
portfoy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu iceren fiyat raporlari Teblig
hiikiimlerine ve SPK tarafindan belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanmigtir.

Bu rapor tamamen SPK ve Ak Portfoy Yonetimi A.S.’nin bilgisi ve kullanimi i¢in hazirlanmig olup, bagka
bir maksatla kullanilmas1 miimkiin degildir.

Diger Husus

Pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak tegkil eden 30 Haziran 2019 tarihi itibariyla hazirlanan portfoy
degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu iceren fiyat raporlarinda sunulan finansal
bilgiler Tiirkiye Bagimsiz Denetim Standartlar’na (“BDS”) uygun olarak tam kapsamli bagimsiz denetime
tabi tutulmamagtir.

PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Talar Giil, SMMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 30 Temmuz 2019

PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. )
BJK Plaza, Siileyman Seba Caddesi No.:48 B Blok Kat:9 Akaretler Besiktas 34357 Istanbul-Turkey
T: +90 212 326 6060, F: +90 212 326 6050, www.pwc.com.tr Mersis Numaramiz: 0-1460-0224-0500015
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AK PORTFOY YONETIMI A.S. iIKiINCIi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

FONU TANITICI BILGILER
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

A

FONUN ADI:

IKG - Ak Portfoy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
KURUCUNUN UNVANI:

Ak Portfoy Yonetimi A.S.

YONETICININ UNVANI:

Ak Portfoy Yonetimi A.S.

FON TUTARI:

Fonun tutar1 5.000.000 TL'dir.

TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI:
Fonun toplam degeri 21.909.710,00 TL'dir.
KATILMA PAYI SAYISI:

Fonun katilma payi sayis1 20.350.000 adettir.
FONUN KURULUS TARIHi:

Fon 20 Aralik 2018 tarihinde kurulmustur.
FONUN SURESI:

Suresizdir.



AK PORTFOY YONETIMI A.S. iIKiINCIi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

FONUN PERFORMANSINA iLISKIN BILGILER
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

A.  DONEMLIK KATILMA PAYI FIYATI:
Fonun yil sonu katilma pay: fiyat1 1,076644 TL'dir.
B.  ONCEKI YIL KATILMA PAYI FIYATI:
Fonun 6nceki yil katilma pay1 fiyat1 1,007119 TL'dir.
C. DONEMLIK KATILMA PAYI FIYATI ARTIS ORANI:
Yillik katilma payi fiyati artis oran1 %6,90'd1r.
D.  YILBASINA GORE FIYAT ARTIS ORANI:
Yillik katilma payi fiyati artig oran1 %1'dir.

E. DONEMLIK ORTALAMA PORTFOYDEKi MENKUL KIYMETLER YUZDESI:

Menkul Kiymet Tiirii Oran(%)
Katilim Hesabi 21,26
Kamu Kesimi Kira Sertifikalari 35,31
Ozel Sektor Kira Sertifikalari 43,43




AK PORTFOY YONETIMI A.S. IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

FONUN PERFORMANSINA ILISKIN BILGILER
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

F.  DONEMLIK ORTALAMA TEDAVUL ORANI:
Yillik ortalama tedaviil oran1 %4,07’dir.

G. DONEMLIK ORTALAMA PORTFOY DEVIR HIZI:

a) Hisse Senedi 0,00
b) Hazine Bonosu 0,00
c) Devlet Tahvili 0,01
d) Opsiyon 0,00
e) Varant 0,00
f) Diger 0,00

H.  DONEMLIK PORTFOYUN ORTALAMA VADESI:
Portféylin ortalama vadesi 178,77 gundr.

I.  KATILMA PAYI iIHRACLARINDAN KAYNAKLANAN NAKIT GiRiSLERI:
Katilma pay1 ihraglarindan kaynaklanan nakit girigleri 0 TL'dir.

J.  KATILMA PAYI IADELERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT CIKISLARI:

Katilma pay1 iadelerinden kaynaklanan nakit ¢ikislart 0 TL'dir.



AK PORTFOY YONETIMI A.S. iKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2019 ARA HESAP DONEMINE AiT FiYAT RAPORU FON/ORTAKLIK PORTFOY DEGERI TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Repo Gunluk

Faiz Odeme Birim Alis  Satin Ahs i¢ iskonto Teminat Birim Toplam Deger/Net
ihragar Vade ISIN Kodu Nominal Faiz Oram Sayist Nominal Deger Fiyati  Tarihi(3) Oram Borsa Sizlesme No(4) Tutari(5) Deger Varlik Degeri  Grup (%) plam (%)
A.GAYRIMENKUL YATIRIMLARI
AJ3.AKTIF %75 GM
KATILIM HESABI
ZIRAAT KATILIM - 7/1/2019 - 23,50 - 3.700.000,00 - 5/31/2019 - - - 23,50 3.773.847,95 8144 17,31
VAKIF KATILIM - 702212019 - 23,00 - 850.000,00 - 6/12/2019 - - - 23,00 860.176,71 18,56 3,95
GRUP TOPLAM 4.550.000,00 4.634.024,66 10000 21,26
DIGER
Déviz
usb FED - - - - 14.994,00 528799987  6/28/2019 - - - 5,7551 86.291,97 0,00 0,00
KiRA SERTIiFIKALARI 86.291,07 0,00 0,00
Kamu Kesimi Kira Sertifikalar
HAZINE ~ 9/23/2020 TRD230920T24 110,05 - 5.850.000,00 120,239 6/12/2019 20,090685 710579464127809644 - 111,88022 6.544.992,89 3814 30,03
HAZINE ~ 11/18/2020 TRD181120T19 101,50 - 550.000,00  106,2207  2/25/2019 19,995391 710579464127807554 - 100571812 553.144,97 3,22 2,54
HAZINE  2/10/2021 TRD100221T17 17,60 - 570.000,00 100 2/13/2019 19,825919 - - 104,885799 597.849,05 3,48 2,74
ARA GRUP TOPLAM 6.970.000,00 7.695.986,91 4484 3531
Ozel Sektor Kira Sertifikalart
ZIRAAT KATILIM VK 7/5/2019 TRDZKVK71912 5,66 - 1.200.000,00 100,00  3/25/2019 21,140137 - - 105,437073 1265244,87 7,37 58
VAKIF VKS  9/19/2019 TRDVVRK91914 6,99 - 4.210.000,00 100,00  5/31/2019 24,705114 - - 101,940257 4291684,82 25 19,69
ZIRAAT KATILIM VK 9/20/2019 TRDZKVK91910 6,24 - 3.870.000,00 100,00  6/14/2019 25,298891 - - 101,055958 3910865,59 2279 17,94
ARA GRUP TOPLAM 9.280.000,00 9.467.795,28 5516 4343
GRUP TOPLAMI 16.250.000,00 17.163.782,19 100,00 78,74
21.797.806,85 100,00

FON PORTFOY DEGERI




AK PORTFOY YONETIMI A.S. iIKiINCIi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2019 ARA HESAP DONEMINE AIT FiYAT RAPORU

TOPLAM DEGER/NET VARLIK

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

30 Haziran 2019

Tutar Grup Toplam
TL % %
Fon/ortakhk portfoy degeri 21.797.807 99,49
Gayrimenkul Yatirinmlar: 4,590 0,02
Gayrimenkuller - - -
Gayrimenkule Dayali Haklar 4,590 100,00 0,02
Para ve Sermaye Piyasasi 21.797.807 99,49
Hazir degerler 131.168 0,60
Kasa - - -
Bankalar 44.875,87 34,21 0,20
Diger hazir degerler 86.291,97 65,79 0,39
Alacaklar 36.493 0,17
Takastan alacaklar - - -
Diger alacaklar 36.493 100,00 0,17
Diger varhklar - -
Borglar (60.348) -0,28
Takasa borgclar - -
Yonetim Ucreti (33.392) 55,33 -0,15
Odenecek vergi - s -
Ihtiyatlar - - -
Krediler - - -
Diger borglar (25.861) 44,67 -0,12
1) Diger Borglar -4.914 -0,02
ii) Denetim Reeskontu -20.947 -0,1
Kayda Alma Ucreti (1.095) 1,82 -0,01
Toplam deger/net varhk degeri 21.909.710 100,00
Toplam katilma pay1/Pay sayisi 500.000.000
Yatirim fonlari i¢in kurucu tarafindan
iktisap edilen katilma pay1 1,075022



AK PORTFOY YONETIMI A.S. iKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

DONEM IiCINDE YAPILAN GIiDERLER
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1 Ocak -
30 Haziran 2019

Yonetim Ucreti 210.772
SMMM Hizmet Gideri 37.415
Denetim Ucreti 10.110
Saklama Komisyonlari 7.421
Fonun Miikellef Oldugu Vergi Odemeleri 3.062
Ek Kayda Alma Ucreti 3.054
Tescil ve ilan Giderleri 1.580
EFT Gideri 1.473
Diger giderler 75.292

350.180




AK PORTFOY YONETIMI A.S. iIKiINCIi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

DiGER ACIKLAMALAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

A

Gegen Y1l icinde Riichan Hakki Kullammi, Bedelsiz Pay Ahmi, Temettii ve Anapara
Tahsilatina iliskin Aciklamalar

2018 y1l1 igerisinde Fon'un aldig1 bedelsiz hisse senetleri ve temettii ddemeleri bulunmamaktadir.

Gegen Y1l i¢inde Yatirnm Fonlarina Iliskin Mevzuatta Meydana Gelen Degisme ve Hukuki

Intilaflarla figili Aciklamalar

(i)
Fon muhasebe kayitlarini ve yasal finansal tablolarini1 TL cinsinden, Tiirk Ticaret Kanunu
(“TTK”), Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) yayinlamis oldugu tebligler ve Vergi Usul
Kanunu’na uygun olarak hazirlamaktadir. SPK, 30 Aralik 2013 tarihli Resmi Gazete’de
yayimlanan, “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina Iliskin Teblig”i (1I-14.2)
ile finansal tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iliskin ilke ve kurallar1 belirlemistir.

(i Temmuz 2014 tarihi itibariyla, 19 Aralik 1996 tarihli ve 22852 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan “Yatirrm Fonlarma fliskin Esaslar Teblig (Seri VII, No:10)” vyiiriirliikten
kaldirilmig olup, 9 Temmuz 2013 tarihli 28702 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
“Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar Teblig (I11-52.1)” yiiriirliige girmistir.



AK PORTFOY YONETIMI A.S. iIKiINCIi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

PORTFOYDEN SATISLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun yaymnlamis oldugu Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina
[liskin Tebligi (1I-14.2)' nin "Portfoy dagilim raporlar1" konulu 10. maddesinin (4) nolu bendi uyarinca,
satig detaylarina yer verilmemistir.



AK PORTFOY YONETIMI A.S. iIKiINCIi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

ITFALAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun yaymnlamis oldugu Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina
[liskin Tebligi (1I-14.2)' nin "Portfoy dagilim raporlar1" konulu 10. maddesinin (4) nolu bendi uyarinca,
itfa detaylarina yer verilmemistir.



AK PORTFOY YONETIMI A.S. iIKiINCIi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

PORTFOYE ALISLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun yaymnlamis oldugu Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarima
[liskin Tebligi (1I-14.2)' nin "Portfoy dagilim raporlar1" konulu 10. maddesinin (4) nolu bendi uyarinca,
alis detaylarina yer verilmemistir.
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AK PORTFOY YONETIMI A.S. iIKiINCIi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

FiYAT RAPORLARINA iLiSKiN PORTFOY DEGERLEME ESASLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1)

2)

Portfoydeki varliklarin degeri asagidaki esaslara gore tespit edilir:

a) Portfoye alinan varliklar alim fiyatlartyla kayda gecirilir. Yabanci para cinsinden
varliklarin alim fiyat1 satin alma giinlindeki yabanci para cinsinden degerinin T.C. Merkez
Bankas1 (“TCMB”) doviz satis kuru ile ¢arpilmasi suretiyle bulunur.

b) Al tarihinden baglamak tizere portfdydeki varliklardan;

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Borsada islem gorenler degerleme giiniinde borsada olusan en son seans agirlikli
ortalama fiyat veya oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seansi uygulamasi
bulunan piyasalarda islem goren varliklarin degerlemesinde kapanig seansinda
olusan fiyatlar, kapanig seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise borsada olugan
en son seans agirlikli ortalama fiyatlar kullanilir.

Borsada islem gormekle birlikte degerleme giiniinde borsada alim satima konu
olmayan paylar son iglem tarihindeki borsa fiyatiyla; bor¢lanma araglari, ters repo
ve repolar son iglem giiniindeki i¢ verim orani ile degerlenir.

Fon katilma paylan, degerleme giinii itibariyla en son aciklanan fiyatlar1 esas
alinarak degerlenir.

Vadeli mevduat, bilesik faiz orami kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya
eklenmesi suretiyle degerlenir.

Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para i¢in belirlenen
doviz alis kuru ile degerlenir.

Tiirev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfoy degeri
tablosunda gosterilir. Bu varliklar teminatin tiirii dikkate alinarak bu maddedeki
esaslar ¢ergevesinde degerlenir.

Borsa dis1 repo-ters repo sozlesmeleri, piyasa fiyatini en dogru yansitacak sekilde
giivenilir ve dogrulanabilir bir yontemle degerlenir.

(1) ile (7) nolu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan
Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar
(“TFRS”) dikkate alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazili karara baglanir.

(7) ve (8) nolu alt bentlerde yer alan yontemlere iliskin kararlar kurucunun yonetim
kurulu tarafindan alinir.

c) Endeks fonlarin portfoylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda
bulunan varliklar endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise
(b) bendinde belirtilen esaslar cercevesinde degerlenir.

Fonun diger varlik ve yiikiimliiliikleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate alinarak
degerlenir. Su kadar ki, fonun yabanci para cinsinden yiikiimliiliikleri TCMB tarafindan ilgili
yabanc1 para i¢in belirlenen doviz satig kuru ile ¢arpilmasi suretiyle degerlenir.
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SERMAYE PiYASASI KURULU’NUN
YATIRIM FONLARININ FINANSAL RAPORLAMA
ESASLARINA ILiSKIN TEBLIGI (II-14.2) GEREGINCE
SORUMLULUK BEYANI

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarima iliskin Tebligi” uyarinca,
ilisikte sundugumuz Ak Portfdy Yonetimi A.S. nin kurucusu oldugu;

- Ak Portfoy Yonetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu ( IKG )

30 Haziran 2019 tarihli Fon Fiyat Raporlari, Portfdy Dagilim Raporlari ve Finansal Raporlar ile Sinirh
Bagimsiz Denetim Raporu gorev ve sorumluluk alanimizda sahip oldugumuz bilgiler cercevesinde
incelenmis olup;

Finansal tablolarin ve portféy raporlarimin onemli konularda gergege aykiri bir agiklama veya agiklamanin
yapildigi tarih itibariyla yamiltici olmasi sonucunu dogurabilecek herhangi bir eksiklik icermedigi,

Yatirim Fonlarimin Finansal Raporlama Esaslarina Iliskin Tebligi uyarinca hazirlanmis finansal tablolarin
Sfonun aktifleri, pasifleri, finansal durumu ve kdr ve zarari ile ilgili gercek durumu diiriist bir bicimde
yansittigi ve portfoy raporlarimin fon ictiiziigiine, izahnamesine ve mevzuata uygun olarak hazirlandig

goriilmiistiir.

Saygilarimizla,

Goniil \ UTLU
Fon Miidiirii

Yonetim Kurulu Uyesi



