AK PORTFOY YONETIMI A.S.
DORDUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
IHRAC BELGESI DEGISIKLIGI

Sermaye Piyasas1 Kurulu’ndan alinan 2171272020 tarih ve 12233903 — 315.04-13126
sayith izin dogrultusunda; “Ak Portf6y Yonetimi A.S. Dérdiincii Gayrimenkul Yatirim
Fonu”nun ihra¢ belgesinin; “Portfdy Yéneticilerine Iliskin Bilgi”, “Fon Malvarligindan
Yapilabilecek Harcamalara Iliskin Esaslar”, “Fon Gelir Gider Farkiun Katilma Pay
Sahiplerine Aktarilmasina Iliskin Esaslar”, “Fona Katilma ve Fondan Aynlmaya Iligkin
Esaslar”, “Varsa Kar Pay1 Dagitimi ve Performans Ucretlendirmesine Iliskin Esaslar” ve “Fon
Toplam Gider Orani” baghikli béliimleri asafidaki sekilde tadil edilmistir:

ESKI SEKIL:
Portfdy . Yéneticilerine | Gayrimenkul yatinmlan haricindeki para ve sermaye
iligkin Bilgi piyasasi aracglarmin ynetimi:
Idil SAZER
Miidir .
SPF Diizey 3 Lisansi
SPF Tiirev Araglar Lisans

Hiiseyin Omiir Karakus
Miidiir Yardimcist

SPF Diizey 3 Lisansi

SPF Tiirev Araglar Lisansi

Alper Ozdamar, CFA
Midiir Yardimcisi

SPF Diizey 3 Lisans:

SPF Tiirev Araglar Lisansi

Hakan Deprem

Miidir Yardimcisi

SPF Dilzey 3 Lisansi

SPF Tiirev Araglar Lisansi

Can Oz¢elik

Miidiir Yardimeis:

SPF Diizey 3 Lisansi

SPF Turev Araglar Lisans:




YENI SEKIL:

Iiskin Bilgi

Portfoy Yoneticilerine | Gayrimenkul yatinmlari haricindeki para ve sermaye

piyasas: araglanmn y6netimi:

idil SAZER

Miidiir

SPF Diizey 3 Lisansi

SPF Tiirev Araglar Lisansi

Hasan Basri Tarman
Miidiir Yardimcisi

SPF Diizey 3 Lisans:

SPF Tiirev Araclar Lisans:

Can Ozgelik

Miidiir

SPF Diizey 3 Lisansi

SPF Tiirev Araglar Lisansi

Alper Ozdamar, CFA
Miidiir Yardimecisi

SPF Diizey 3 Lisans1

SPF Tiirev Araglar Lisansi

Hakan Deprem

Miidlir Yardimcisi

SPF Diizey 3 Lisansi

SPF Tiirev Araglar Lisans:

ESKi SEKIL:

Fon
Malvarhgindan
Yapilabilecek
Harcamalara
Iligkin Esaslar:

Fona iliskin kurulus masraflan da dahil tiim giderler fon
malvarlifindan karsilanir. Fondan karsilanan, portfdy yonetim Gcreti
dahil tiim giderlerin toplaminin fon toplam degerine gore st sir
yillik %16°dir.

Fon’un toplam gideri iginde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin
ginlik  %0,00164’tinden  (ylizbindebirvirglilaltmigdért) [yillik
yaklagik %0,60 (yilizdesifirvirgiilaltmig)] olugan bir ydnetim iicreti
tahakkuk ettirilir ve bu iicret her ay sonunu izleyen bir hafta iginde
Kurucu’ya fondan ddenecektir.

Portfoy yonetim iicreti diginda Fon’dan asagidaki harcamalar
yapilabilir:
» Mevzuat geregi yapiimas: zorunlu tescil ve ilan giderler,
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* Portf6ydeki varliklarin veya bunlari temsil eden belgelerin nakil veya
nakle bagli sigorta iicretleri,

* Portfoydeki varliklarin saklanmasi i¢in 6denen ticretler,

* Varliklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde ddenen iicretler,

* Fon adina yapilan tapu tescil islemlerine iliskin tiim masraflar,

* Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

* Portféye alimlarda ve portféyden satimlarda 6denen komisyonlar
(yabanci para cinsinden yapilan giderler TCMB doviz satis kuru
iizerinden TL'ye gevrilerek kaydolunur),

* Fonun miikellefi oldugu vergi, resim ve har¢ ddemeleri,

* Bagimsiz denetim kuruluglarina 6denen denetim iicreti,

» Takvim yih esas alinarak iiger aylik dSnemlerin son is giiniinde fon
toplam degerinin yiiz binde besi oraninda kurucu tarafindan
hesaplanan ve portféy saklayicisi tarafindan onaylanarak Kurula
6denen Kurul dcreti

* Katilma paylan ile ilgili harcamalar,

* MKK ve Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.’ye ddenen iicret,
komisyon ve masraflar,

* Gayrimenkul yatirnmlarina iligkin degerleme, noter iicreti, tapu harci
vb. licretler,

* Fon’un faaliyetleri ile ilgili olarak hukuki, mali, vcrgisel vb.
damgmanlik hizmeti iicreti,

* Gayrimenkul yatinmlarina iligkin alim/satim, kiralama islemlerinde
ortaya ¢tkacak aracilik iicret ve komisyonlan,

* Sahibi olunan gayrimenkullerin, satimdan/ kiralamadan 6nce veya
sonrasinda gerceklestirilecek her tiirlii bakim, onarim, tadilat ve
yenileme giderleri,

* Sahibi olunan gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri ve
temel hizmet giderleri,

» Isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

» Fon portfoylindeki varliklarin pazarlanmasi ve satig1 igin katlanilan
pazarlama, sati§ ve dagitim giderleri,

* Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI Number) baglangig ve yillik bakim
giderleri,

* Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP) giderleri,

* E-vergi beyannamelerinin tasdikine iligkin yetkili meslek mensubu
ticreti,

* E-defter (mali miihiir, arsivieme ve kullanim) ve E-fatura (arsivleme)
uygulamalari nedeni ile 5denen hizmet bedeli,

* Mevzuat kapsaminda tutulmasi zorunlu defterlere iligkin noter onay:
giderleri,

* Portfoydeki gayrimenkullerin sigorta, DASK ddemeleri, vb. giderler,

» Fon katilma paylarinin borsada islem gérmesi i¢in 6denen iicretler ve
yapilan masraflar,

* Finansman giderleri, faiz, komisyon, masraf ve kur farklar,

* Katilma paylar ile ilgili harcamalar
* Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.
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YENI §EKfL:

Fon

Malvarhgindan
Yapilabilecek
Harcamalara

Iliskin Esaslar:

Fona iligkin kurulus masraflan da dahil tim giderler fon
malvarhifindan kargilanir. Gayrimenkul yatimmlarina iligkin tapu
harg¢ ve ilgili iicretleri ile gayrimenkul yatirnm fonlarinda fon
toplam gider oranmin yil bazinda kist esasmna gore uygulandig
dikkate almarak, 2020 yih icin Fon’dan karsilanan, portfGy
yOnetim ficreti didhil tiim giderlerin toplaminm fon toplam
degerine gore iist s yilhk %730°dur. Bu dogrultuda, fon
paylarinin 20 Arahk 2020 tarihinde satildii varsayilirsa 21 Arahik
2020-31 Aralik 2020 dénemine isabet eden fon toplam gider oram
%22’ye (11/365*%730) denk gelmektedir.

2020 yihm takip eden yillar icin ise Fon’dan karsilanan, portfoy
yOnetim ficreti dahil tiim giderlerin toplaminin fon toplam
degerine gore iist siniri yilhk %16’dir.

Fon’un toplam gideri i¢inde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin
ginlik %0,00164’tinden  (ylizbindebirvirgiilaltmisddrt) [yillik
yaklastk %0,60 (yiizdesifirvirgiilaltmis)] olusan bir ydnetim {creti
tahakkuk ettirilir ve bu iicret her ay sonunu izleyen bir hafta iginde
Kurucu’ya fondan &denecektir.

Portfoy yonetim ticreti diginda Fon’dan asafidaki harcamalar
yapilabilir:

» Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

« Portfoydeki varliklarin veya bunlari temsil eden belgelerin nakil veya
nakle bagl sigorta ticretleri,

» Portfoydeki varliklarin saklanmasi igin §denen {icretler,

e Varliklarin nakde gevrilmesi ve transferinde 6denen iicretler,

* Fon adina yapilan tapu tescil iglemlerine iligkin tiim masraflar,

+ Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

* PortfSye alimlarda ve portfoyden satimlarda denen komisyonlar
(vabanc1 para cinsinden yapilan giderler TCMB déviz satig kuru
tizerinden TL'ye gevrilerek kaydolunur),

* Fonun miikellefi oldugu vergi, resim ve har¢ 6demeleri,

* Bagimsiz denetim kuruluglarina ddenen denetim ticreti,

» Takvim yih esas alinarak iiger aylik dénemlerin son is giiniinde fon
toplam degerinin yiliz binde besi oraminda kurucu tarafindan
hesaplanan ve portfty saklayicisi tarafindan onaylanarak Kurula
Odenen Kurul iicreti

« Katilma paylari ile ilgili harcamalar,

« MKK ve Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.’ye ddenen iicret,
komisyon ve masraflar,

» Gayrimenkul yatirimlarina iligkin deZerleme, noter licreti, tapu harci
vb. licretler,




» Fon’un faaliyetleri ile ilgili olarak hukuki, mali, vergisel vb.
danismanlik hizmeti iicreti,

* Gayrimenkul yatinmlarma iligkin alim/satim, kiralama islemlerinde
ortaya ¢ikacak aracihik iicret ve komisyonlari,

» Sahibi olunan gayrimenkullerin, satimdan/ kiralamadan &nce veya
sonrasinda gergeklestirilecek her tiirli bakim, onanim, tadilat ve
yenileme giderleri,

* Sahibi olunan gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri ve
temel hizmet giderler,

s Isletmeci firmalara 8denen hizmet bedelleri,

* Fon portfoyiindeki varliklarin pazarlanmasi ve satig1 i¢in katlamlan
pazarlama, satis ve dagitim giderleri,

» Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI Number) baslangi¢ ve yillik bakim
giderleri,

» Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP) giderleri,

* E-vergi beyannamelerinin tasdikine iligkin yetkili meslek mensubu
ficreti,

* E-defter (mali miihiir, argivleme ve kullanim) ve E-fatura (argivieme)
uygulamalan nedeni ile 6denen hizmet bedeli,

» Mevzuat kapsaminda tutulmasi zorunlu defterlere iligkin noter onay1
giderleri,

» Portfoydeki gayrimenkullerin sigorta, DASK Gdemeleri, vb. giderler,

* Fon katilma paylarinin borsada iglem gérmesi i¢in 6denen iicretler ve
yapilan masrafiar,

* Finansman giderleri, faiz, komisyon, masraf ve kur farklari,
« Katilma paylari ile ilgili harcamalar
* Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

ESKi SEKIiL:

Fon Gelir Gider
Farkinin Katilma
Pay1 Sahiplerine
Aktarilmasina
Iliskin Esaslar:

Fon'da olusan kar, katilma paylarinn ictiiziikte belirtilen esaslara gore
tespit edilen fon fiyatina yansir. Fon portftyiinde bulunan ortaklik
paylarmin kér paylan, kér payr dagitim tarihinin baglangi¢ giiniinde
tahsil edilmesine bakilmaksizin muhasebelestirilir. Katilma pay
sahipleri, paylanim Fon'a geri sattiklarinda, isleme esas fiyatin icerdigi
Fon'da olusan kardan paylarim almis olurlar. Fon ayrica kar dagitimi
yapmayacaktir.

YENI SEKIL:

Fon Gelir Gider
Farkimin Katilma
Pay1 Sahiplerine
Aktanlmasma

Fon yatirimcilara, dagitilabilir kar olmasi ve Yatirim Komitesinin
karar vermesi halinde her aylik dSnemi takip eden 15 is giinii igerisinde
yilda 12 defa kar dafitim1 yapabilecektir. Dagitilabilir Kar,
gayrimenkul kiralarindan elde edilen kazangtan her tiirlii vergi,
islemig/tahakkuk etmis masraf ve yonetim giderleri diislildiikten sonra
geriye kalan bakiyeyi ifade etmektedir.
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ESKi SEKIL:

Fona Katilma ve
Fondan Ayrilmaya

iliskin Esaslar:

Genel Esaslar:

Katilma pay1 satin alinmasinda veya fona iadesinde, Kurucunun bu
ihrag belgesinde ilan ettigi katilma pay: alim satimimn yapilacag:
yerlere bagvurularak alim satim talimat: verilir.

Kurucu’'nun kendi adina yapacag islemler de dahil alman tiim
katilma payr alm satim talimatlar igin ayrn ayn olmak iizere
miiteselsil sira numaras: verilir ve islemler bu dncelik sirasina gére
gergeklestirilir.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi,
portfydeki varhiklarin ilgili oldugu pazarin, piyasanin, platformun
kapanmas, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek anzalar,
fon toplam degerini etkileyebilecek Gnemli bir bilginin ortaya
¢ikmas1 gibi olaganiistii durumlanin meydana gelmesi halinde,
Kurulea uygun goriilmesi halinde, fon birim pay degeri
hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satimi durdurulabilir.
Katilma paylarinin Fon’a iade edilebildigi her bir donem i¢in ayr1 ayr1
uygulanmak lizere, satim talepleri nedeniyle Sdenmesi gereken
toplam tutar en son hesaplanan Fon Toplam Degeri’nin %20’sinden
fazla olursa, Kurucu konuya iligkin bir Yénetim Kurulu karan almak
suretiyle agan kisma denk gelen miktarda satim talebini karsilamama
hakkina sahiptir. Bu durumda pay sahiplerinin satim talepleri esit
oranda karsilamir.

Katilma pay: satigt, fon birim pay degerinin tam olarak nakden
Odenmesi; katilma payinin fona iadesi, yatirimeilarin paylarinin bu
ihrag belgesinde belirlenen esaslara gore nakde gevrilmesi suretiyle
gergeklestirilir,

Kurucu tarafindan katilma paylarinin fon adina alim satimi esastir.
Kurucu, fonun katilma paylarim kendi portfSyiine dahil edebilir.
Kurucu, fon katilma paylarinin fona jade edilmesinde gerekli
likiditenin saglanmasindan sorumludur. Kurucu, fon katilma
paylarimin fona iade edilmesinde gerekli likiditenin saglanmasindan
sorumludur. Katilma paylaninin fona iade edilebilmesi igin gerekli
likiditenin saglanamadifim ve portfoydeki varhklarin satiginimn
yatinmemin zararina olacaginin Kurucu tarafindan tespiti halinde,
kurucu katilma paylarinin geri alimm erteleyebilir. Bu durumda
derhal Kurul’a bilgi verilir. Erteleme siiresi bir yil1 asamaz.

Fon katilma paylari sadece Kurul diizenlemelerinde tamimlanan
nitelikli yatinmcilara satilabilir.

Katilma paylarinin pazarlama ve dagitim faaliyetlerini yiiriitecek
olan kurulus, sati§ yapilan yatirrmcilarin Tebligde belirlenen nitelikli
yatirimel vasiflarim haiz olduklarina dair bilgi ve belgeleri temin
etmek ve bunlan fon siiresince ve asgari olarak bes yil boyunca
muhafaza etmek zorundadir. Belirtilen hususlara aykirilik nedeniyle
dogabilecek yatirimcl zararlarindan katilma pay1 pazarlama ve




Katilma paylarinin nitelikli yatinmeilar arasinda devri miimk{indiir.
Nitelikli  yatrimeilar  arasinda  katilma  payr  devrinin
gergeklestirilebilmesi igin devralan kisi ve/veya kuruluslarin nitelikli
yatinmei vasiflarimi haiz olduguna iligkin bilgi ve belgelerin devir
islemlerini yiiriiten kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini
yiiriiten kurulus, s6z konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlan
fon siiresince ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek
zorundadir. Nitelikli yatirimcilar arasindaki katilma payr devirler,
katilma paylarimin hak sahibi yatinmeilar arasinda aktarilmasi ile
tamamlamr. Katilma payr devirlerine iligkin bilgilerin MKK'ya
iletilmesinden devir islemlerini yliriiten kurulus sorumludur.

Nitelikli yatinmeilar arasindaki katilma payi devirleri kurucunun
onayina baglanabilir.

Alm Talimatlars:

Yatmmeilarin verdikleri katilma pay: alim talimatlari, talimatin
verilmesini takip eden fon katilma pay1 alimina esas her ayin 15’inde
hesaplanarak ertesi i§ giinil agiklanan fiyat raporunda tespit edilen
pay fiyati iizerinden her aym 15’ini takip eden is giinil
gerceklestirilecektir. Belirtilen giinlerin tatil giinlerine denk gelmesi
durumunda takip eden iggiinii esas alinacaktir.

Abhm Bedellerinin Tahsil Esaslari:

Alm talimatinin verilmesi sirasinda, talep edilen katima pay:
bedelinin Kurucu tarafindan tahsil edilmesi esastir. Alm talimatlan
sadece tutar olarak verilebilir.

Alim talimatinda belirtilen tutar tahsil edilerek, bu tutara denk gelen
pay sayisi, talimatin verilmesini takip eden fon katilma pay1 alimina
esas her ayin 15’inde hesaplanacak fiyat raporunda tespit edilen pay
fiyati agiklandiktan sonra hesaplamr. Alm talimatlan talimatin
verilmesini takip eden fon katilma pay1 alimina esas her ayin 15’inde
hesaplanacak fiyat raporunda hesaplanan pay fiyat {izerinden sbz
konusu fiyatin hesaplanmasmu izleyen birinci is giniinde
gergeklestirilir.

Alim Talimatt Nemalandirma Esaslar:

Kurucu tarafindan ahm talimatinin karsiiginda tahsil edilen tutar
islem gergeklestirilinceye kadar yatirime: hesabinda yatirimel adina
Ak Portfdy Para Piyasasi Fonu ile nemalandinlmak suretiyle katilma
pay alminda kullanilir. Su kadar ki iggtinlerinde Saat 13 :30’a kadar
girilen alim talimatlarimn nemalandirilmas: aym giin, saat 13:30’dan
sonra girilen talepler i¢in nemalandirma ise takip eden is giinii baglar.
Katiima pay1 ahmina nema tutart dahil edilmez. Nema tutar, talep
toplama doneminin bitimini takip eden ilk iy glinii yatinmeinin
yatirim kurulusu nezdindeki hesabina nakit olarak yatirilacaktir,
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Satim Talimatlar:

16 Kasim - 15 Mayis tarihleri arasinda verilen katilma pay: satim
talimatlar, talimatin verilmesini takip eden fon katilma pay1 satimima
esas 15 Kasim tarihli fiyat raporunda hesaplanan pay fiyati
fizerinden, 16 Mayis - 15 Kasim tarihleri arasinda verilen katilma
pay1 satum talimatlar: ise talimatin verilmesini takip eden fon katilma
pay! satimina esas 15 Mayis tarihli fiyat raporunda hesaplanan pay
fiyat izerinden yerine getirilecektir.

Satim Bedellerinin Odenme Esaslar:

16 Kasim - 15 Mayis tarihleri arasinda verilen katilma pay: satim
talimatlannin bedelleri, talimatin verilmesini takip eden fon katilma
pay1 satimina esas 15 Kasim tarihli fiyat raporunda hesaplanan pay
fiyat: izerinden, s6z konusu fiyatin hesaplanmasini izleyen iigiincii
ig giiniinde yatinmcilara 6denir.

16 Mayis - 15 Kasim tarihleri arasinda verilen katilma pay: satim
talimatlaninin bedelleri ise, talimatin verilmesini takip eden fon
katilma pay: satimina esas 15 Mayis tarihli fiyat raporunda
hesaplanan pay fiyat: {izerinden, s6z konusu fiyatin hesaplanmasini
izleyen figiincii ig giiniinde yatinmcilara 6denir.

Alm Satim Talimat: iptal Esaslar:

Talep toplama déneminin herhangi bir aninda yatinmecilar tarafindan
iletilen talepler, talep toplama siiresinin son giinii saat 12:00’a kadar
yatinmci tarafindan iptal edilebilecektir.

Fon'a katilma ve Fon’dan ayrilmaya iliskin belirlenen dénemlere
asagida yer verilmisgtir:

D) ik Talep Toplama Donemi:

Ihra¢ belgesinin Kurul tarafindan onaylanmasim miiteakip ihrag
belgesinde belirtilen satig baglangi¢ tarihinden itibaren 2 aylik siire
ilk talep toplama donemi olarak belirlenmistir. Ilk talep toplama
doneminde yatinmcilarin verdikleri katilma pay: alim talimatlan,
talep toplama doneminin bitimini izleyen ilk is giinlinde 1 TL
nominal deger lizerinden yerine getirilecektir.

II) Alm Talimatlar: i¢in Talep Toplama Dénemi:
Her ayin 16°s1 ile takip eden ayin 15’ine kadar.

Alm Talimatlarmin Gergeklesme Tarihi :

Her ayin 15’inde hesaplanan ve bir isgiinii sonra ilan edilen fiyat
raporu lizerinden, ilgili ayin 15’ini takip eden birinci ig giinii alim
talimatlan (bir dnceki aymn 16°s1 ile ilgili aymn 15°ine kadar verilen)
gergeklestirilir. Belirtilen giinlerin tatil giinlerine denk gelmesi
durumunda takip eden isgiinii esas alinacaktir.




III) Satim Talimatlan I¢in Talep Toplama Dénemi: 16 Kasim -
15 May1s

Satim Talimatiarinin Gergeklesme Tarihi:

16 Kasim-15 Mayis tarihleri arasinda verilen katilma pay: sahim
talimatlan, talimatin verilmesini takip eden fon katilma pay:
satimina esas 15 Kasim tarihli fiyat raporunda hesaplanan pay fiyat:
tizerinden yerine getirilecektir. Buna gore, 15 Kasim tarihinde
hesaplanan ve bir igglinii sonra ilan edilen fiyat raporu {izerinden, 15
Kasim tarihini takip eden iigiincii i§ giinii satim talimatlan
gergeklestirilir. Belirtilen giinlerin tatil giinlerine denk gelmesi
durumunda takip eden iggiinii esas alinacaktir.

IV) Satim Talimatlar i¢in Talep Toplama Donemi: 16 Mayis -
15 Kasim

Satim Talimatlarinin Gergeklesme Tarihi:

Katilma pay1 satim talimatlari, talimatin verilmesini takip eden fon
katlma pay: satimmna esas 15 Mayis tarihli fiyat raporunda
hesaplanan pay fiyat lizerinden yerine getirilecektir. Buna géore, 15
Mayis tarihinde hesaplanan ve bir isglinii sonra ilan edilen fiyat
raporu iizerinden, 15 Mays tarihini takip eden ti¢éincii i giinii satim
talimatlari gergeklestirilir. Belirtilen glinlerin tatil giinlerine denk
gelmesi durumunda takip eden isgiinii esas alinacaktir.

Bu ¢ergevede alim/satim talep toplama dénemleri ve her bir dénemde
iletilen alim/satim talimatlanmn gergeklestirilme tarihleri asagidaki
gibidir: **

Pay Allmma Konu
Fiyat Raporlarinin
Hesaplandig
Tarihler (Belirtilen
glinlerin tatil giinlerine Her aym 15%i
denk gelmesi
durumunda takip eden
igglinii €sas
alinacaktir.)

Ahm Talimatlar Igin 16 Ocak - 15 Subat

Talep Toplama 16 Subat - 15 Mart
Dénemleri * 16 Mart - 15 Nisan

e .oy . 16 Nisan - 15 Mayis
(Belirtilen giinlerin 16 Mayss - 15 Haziran

tatil giinlerine denk |\ o'y ;on 16 Temmuz
gelmesi durumunda | {7 Temmuz - 1 5 Afustos
16 Agustos - 15 Eyliil
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takip eden iggiinii 16 Eyliil - 15 Ekim
esas alimacakfir.) 16 Ekim - 15 Kasim

16 Kasim - 15 Arahk

16 Aralik - 15 Ocak
Ahm Talimatlarma | Her aym 15’ini takip eden
Esas Fiyatin | l.isgiinii

Aciklanma Tarihi
Alm Talimatlarimm | Her aymn 15’ini takip eden
Gergeklegme Tarihi | 1.isgiinii

Pay Sattimma Konu
Fiyat Raporlarmin
Hesaplandif
Tarihler g(Belirtilen 1S If:Y“
giinlerin tatil giinlerine

denk gelmesi 1S isazmn
durumunda takip eden
iggiinii esas
alinacaktir,)

Sattm  Talimatlar
Isin Talep Toplama
Dénemi * (Belirtilen
giinlerin tatil
giinlerine denk | 16 K_asm 16 hi[ayls
gell.nesi d“m',n“?df 15 Mayis 15 Kasim
takip eden iggiinii
esas alinacaktir.)
Satim Talimatlarina | Talimatin Talimatin
Esas Fiyatin | verilmesini | verilmesini
Agiklanma Tarihi takip eden | takip eden 15
15 Kasim’1 | Mayis’1 takip

takip eden eden
1. isglinti 1. isgilini

Katilma Pay1 | Talimatin Talimatin
Bedellerinin verilmesini | verilmesini
Yatinmerya Odenme | takip eden | takip eden 15
Tarihi 15 Kasim ’1 | Mayis’1 takip

takip eden | eden 3.iggiinii

3. isglinti

YENI SEKIL:

Fona Katilma ve

Fondan Ayrilmaya
Iligkin Esaslar:

Genel Esaslar:

Katilma pay: satin alinmasinda veya fona iadesinde, Kurucunun bu
ihrag belgesinde ilan ettigi katilma payr ahm satiminin yapilacag
yerlere bagvurularak alim satim talimati verilir.

Kurucu’nun kendi adina yapacag islemler de dahil alinan tiim

katlma pay1 alim satim talimatlani i¢in ayn ayn olmak iizere




miiteselsil sira numaras: verilir ve iglemler bu 6ncelik sirasina gore
gergeklestirilir,

Savag, dogal afetler, ekonomik kriz, iletigim sistemlerinin ¢6kmesi,
portfoydeki varhiklarn ilgili oldugu pazarn, piyasamn, platformun
kapanmas, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek arzalar,
fon toplam degerini etkileyebilecek &nemli bir bilginin ortaya
¢tkmasi gibi olaganiisti durumlann meydana gelmesi halinde,
Kurulca uygun gorillmesi halinde, fon birim pay degeri
hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satimi durdurulabilir.

Katilma pay: satis1, fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya
ayni olarak 6denmesi; katilma paymnin fona iadesi, yatinmecilarin
paylanmin bu ihrag belgesinde belirlenen esaslara gre nakde
gevrilmesi veya ayni olarak 6denmesi suretiyle gergeklestirilir. Fon
katilma paylannin ihraci veya fona iadesi islemlerinde ayni
gekilde ddeme yapilmas: ancak tiim katilma pay: sahiplerinin
ayni dafitm konusunda mutabakatinin bulunmas: halinde
miimkiindiir. Bu halde her iglem &ncesinde Katilma Pay1
Sahipleri Toplantisi kararmmm alinmasi, bu hususun portfoy
saklayicis: tarafindan da teyit edilmesi ve sz konusu belgelerin
fon siiresi ve takip eden 5 yil boyunca kurucu nezdinde muhafaza
edilmesi zorunludur.

Katilma payr ihracmin veya fona iadesinin, ayni olarak
gerceklestirilmesi durumunda, Tebligin 5. boliimiinde belirtilen
esaslar cercevesinde katilma payi karsihginda yatirimcilardan fona
ve fondan yatirmecilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18.
maddesinin iiciincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz boliimler ve gayrimenkule dayah haklarin
.~ defer tespitine yonelik olarak, Tebliz’in 29. maddesinin ikinci

o

gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor
. Yatinnmeilardan fona devredilecekler icin hazirlanacak

raporuna iliskin masraflar fon portféyiinden
az. Katilma pay: satisinda, ihrag edilecek katilma pay:
hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan
eme raporunda ulasilan degerden fazla, katilma pay:
| 1adesinde geri alinacak katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas
almacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda ulagilan
degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin
degerini etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi
bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayal haklar
katilma pay1 satisi karsihginda fona devredilemez.

Kurucu tarafindan katilma paylanimin fon adina alim satum esastir.
Kurucu, fonun katilma paylanm kendi portfoytine dahil edebilir.
Kurucu, fon katilma paylarmin fona iade edilmesinde gerekli
likiditenin saglanmasindan sorumludur. Katilma paylarinin fona iade
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edilebilmesi igin gerekli likiditenin saglanamadigm ve portfoydeki
varliklarin - satiggmn  yatinmeimin - zararina  olacagmin  Kurucu
tarafindan tespiti halinde, kurucu katilma paylarinin geri alimim
erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul’a bilgi verilir. Erteleme siiresi
bir yali agamaz.

Fon katilma paylart sadece Kurul diizenlemelerinde tanimlanan
nitelikli yatirimcilara satilabilir.

Katilma paylannin pazarlama ve dagitin faaliyetlerini yiiriitecek
olan kurulus, sati§ yapilan yatinmeilarin Tebligde belirlenen nitelikli
yatirimel vasiflarim haiz olduklarina dair bilgi ve belgeleri temin
etmek ve bunlan fon siiresince ve asgari olarak bes yil boyunca
muhafaza etmek zorundadir. Belirtilen hususlara aykinilik nedeniyle
dogabilecek yatiime: zararlarindan katilma payr pazarlama ve
dagitim faaliyetini yiiriiten kurulus sorumludur.

Katilma paylarmn nitelikli yatirimcilar arasinda devri miimkiindiir.
Nitelikli ~ yatimmcilar  arasinda  katilma payr  devrinin
gergeklestirilebilmesi igin devralan kisi ve/veya kuruluglarin nitelikli
yatrimei vasiflanini haiz olduguna iligkin bilgi ve belgelerin devir
islemlerini yliriiten kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini
yiiriiten kurulus, s6z konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlar
fon siiresince ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek
zorundadir. Nitelikli yatirmeilar arasindaki katilma pay: devirleri,
katilma paylarimin hak sahibi yatinmecilar arasinda aktarilmas: ile
tamamlanir. Katilma pay1 devirlerine iligkin bilgilerin MKK’ya
iletilmesinden devir iglemlerini yiiriiten kurulus sorumludur.

Nitelikli yatinmcilar arasindaki katilma pay: devirleri kurucunun
onayina baglanabilir.

Ahm Talimatlary:

Yatirimeilarin verdikleri katilma payr ahm talimatlan, talimatin
verilmesini takip eden fon katilma pay: alimina esas her aym son ig
giinii hesaplanarak ertesi i giinii agiklanan fiyat raporunda tespit
edilen pay fiyati lizerinden ilgili ayin son ig giiniinii takip eden ig
gunii gergeklestirilecektir. Belirtilen giinlerin tatil giinlerine denk
gelmesi durumunda takip eden isgiinii esas almacaktir.

Almm Bedellerinin Tahsil Esaslar:

Alm talimatinin verilmesi sirasinda, talep edilen katlma pay:
bedelinin Kurucu tarafindan tahsil edilmesi esastir. Alim talimatlar:
sadece tutar olarak verilebilir.

Alim talimatinda belirtilen tutar tahsil edilerek, bu tutara denk gelen
pay sayisi, talimatin verilmesini takip eden fon katilma payr alimina
esas her ayin son iy giinii hesaplanacak fiyat raporunda tespit edilen
pay fiyati agiklandiktan sonra hesaplanir. Alim talimatlan talimatin
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verilmesini takip eden fon katilma pay: alimina esas her ayin son is
giinii hesaplanacak fiyat raporunda hesaplanan pay fiyat: iizerinden
s6z konusu fiyatin hesaplanmasim izleyen birinci iy giiniinde
gergeklestirilir.

Alim Talimati Nemalandirma Esaslar

Kurucu tarafindan alim talimatinin karsihginda tahsil edilen tutar
islem gergeklestirilinceye kadar yatirimer hesabinda yatirimer adina
Ak Portf8y Para Piyasast Fonu ile nemalandinimak suretiyle katilma
payi aliminda kullamlir. Su kadar ki isgiinlerinde Saat 13:30°a kadar
girilen alim talimatlarinin nemalandinlmasi aym giin, saat 13:30°dan
sonra girilen talepler i¢in nemalandirma ise takip eden is giinii baglar.
Katilma pay: alimina nema tutar1 dahil edilmez. Nema tutari, talep
toplama doneminin bitimini takip eden ilk is giinti yatinmeinin
yatirim kurulugu nezdindeki hesabina nakit olarak yatirilacaktir.

Satim Talimatlar::

31 Arahik — 30 Haziran tarihleri arasinda verilen katilma pay1 satim
talimatlari, talimatin verilmesini takip eden fon katilma pay: satimina
esas 31 Arahk tarihli fiyat raporunda hesaplanan pay fiyat:
iizerinden, 1 Temmuz — 31 Aralik tarihleri arasinda verilen katilma
pay1 satim talimatlari ise talimatin verilmesini takip eden fon katilma
pay1 satimina esas 30 Haziran tarihli fiyat raporunda hesaplanan pay
fiyat: lizerinden yerine getirilecektir.

Satim Bedellerinin Odenme Esaslar:

2 Ocak - 30 Haziran tarihleri arasinda verilen katilma pay1 satim
talimatlarinin bedelleri, talimatin verilmesini takip eden fon katilma
pay1 satimina esas 31 Aralik tarihli fiyat raporunda hesaplanan pay
fiyat: tizerinden, s6z konusu fiyatin hesaplanmasin izleyen ii¢iincii
is giiniinde yatirmcilara 6denir.

1 Temmuz — 31 Aralik tarihleri arasinda verilen katilma pay: satim
talimatlarinin bedelleri ise, talimatin verilmesini takip eden fon
katilma payi satimma esas 30 Haziran tarihli fiyat raporunda
hesaplanan pay fiyat: iizerinden, s6z konusu fiyatin hesaplanmasini
izleyen iigiincii iy giiniinde yatinmcilara 6denir.

Alim Satim Talimat1 Iptal Esaslar::

Talep toplama doneminin herhangi bir aminda yatinmcilar tarafindan
iletilen talepler, talep toplama siiresinin son giinii saat 12:00°a kadar
yatinmc tarafindan iptal edilebilecektir.

Fon'a katilma ve Fon’dan aynlmaya iliskin belirlenen dénemlere
agafida yer verilmigtir:

I) ilk Talep Toplama Dénemi:
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Thrag belgesinin Kurul tarafindan onaylanmasim miiteakip ihrag
belgesinde belirtilen satig baglangic tarihi olan 09.09.2020
tarihinden itibaren 2 aylik siire ilk talep toplama dénemi olarak
belirlenmigtir. [1k talep toplama déneminde yatinmecilarin verdikleri
katilma payr alin talimatlan, talep toplama déneminin bitimini
izleyen ilk is giinlinde 1 TL nominal defer {zerinden yerine
getirilecektir. 1lk talep toplama doéneminde iletilen alm
talimatlarmin gerceklestirildigi 09.11.2020 tarihi ile 30.06.2021
tarihi arasinda kalan siire zarfinda iletilecek fon ahm talepleri,
ilgili alim talimatini izleyen ilk is giiniinde, o giin i¢in hesaplanan
fiyat lizerinden nakden ya da ayni gekilde gergeklestirilecektir.

IT) Ahm Talimatlar i¢in Talep Toplama Dénemi:
Her ayin 1’inden ilgili ayin son is giiniine kadar.

Ahm Talimatlarinin Gergeklegme Tarihi :

Her ayin son iy giiniinde hesaplanan ve bir ig giinii sonra ilan edilen
fiyat raporu tizerinden, ilgili ayin son ig giiniinii takip eden birinci
ig giinii gergeklestirilir. Belirtilen giinlerin tatil giinlerine denk
gelmesi durumunda takip eden isgiinii esas alinacaktir.

III) Satim Talimatlan i¢in Talep Toplama Dénemi: 2 Ocak —
30 Haziran

Satim Talimatlarinin Gergeklegme Tarihi:

2 Ocak — 30 Haziran tarihleri arasinda verilen katilma pay: satim
talimatlar, talimatin verilmesini takip eden fon katilma pay:
satunina esas 31 Aralik tarihli fiyat raporunda hesaplanan pay fiyati
iizerinden yerine getirilecektir. Buna goére, 31 Aralik tarihinde
hesaplanan ve bir isgiinii sonra ilan edilen fiyat raporu {izerinden, 31
Arahk tarihini takip eden igiincii iy giinii satim talimatlan
gergeklestirilir. Belirtilen giinlerin tatil giinlerine denk gelmesi
durumunda takip eden iggiinil esas alinacaktir.

IV) Satim Talimatlar i¢in Talep Toplama Dénemi: 1 Temmuz —
31 Aralik

Satim Talimatlarmin Gerg¢eklesme Tarihi:

Katilma pay1 satim talimatlari, talimatin verilmesini takip eden fon
katilma pay: satimma esas 30 Haziran tarihli fiyat raporunda
hesaplanan pay fiyat: {izerinden yerine getirilecektir. Buna gtre, 30
Haziran tarihinde hesaplanan ve bir iggiinii sonra ilan edilen fiyat
raporu lizerinden, 30 Haziran tarihini takip eden iigiincii iy giinii
satim talimatlan gergeklestirilir. Belirtilen giinlerin tatil giinlerine

denk gelmesi durumunda takip eden isgiinii esas alinacaktir.
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Bu gergevede alim/satim talep toplama donemleri ve her bir dénemde
iletilen alum/satim talimatlarimin gergeklestirilme tarihleri asafidaki

gibidir:**

Pay Almmna Konu
Fiyat Raporlarmm
Hesaplandifn
Tarihler (Belirtilen
giinlerin tatil giinlerine Her aym son ig giinii
denk gelmesi
durumunda takip eden
isglini esas
alinacaktir.)
Alm Talimatlar Icin 2 Ocak - 31 Ocak
Talep Toplama 1 Subat - 28 Subat
Dénemleri ® 1 Maﬂ -31 Mart
(Belirtﬂen gﬁnlerin 1 Nisan - 30 lean
tatil giinlerine denk 2 Mays - 31 Mayis

- 1 Haziran - 30 Haziran
gelmesi durumunda 1 Temmuz - 31 Temmuz
takip eden isgiinii 1 Agustos — 31 Agustos

esas almacaktir.)

1 Eyliil - 30 Eyliil
1 Ekim ~ 31 Ekim
1 Kasim - 30 Kasim
1 Aralik -31 Arahk

Allm Talimatlarina
Esas Fiyatin
Aciklanma Tarihi

Her ayin son iy giiniinii takip eden
1.ig giinii

Alim Talimatlarinin
Gerceklegsme Tarihi

Her ayin son i gfiniinii takip eden
L.is glini

Pay Satimma Konu
Fiyat Raporlarinmn
Hesaplandig
Tarihler  (Belirtilen
giinlerin tatil giinlerine
denk gelmesi
durumunda takip eden
isgiinii esas
alinacaktir.)

30 Haziran
ve
31 Aralhk

Satim Talimatlar
Icin Talep Toplama
Donemi * (Belirtilen
giinlerin tatil
giinlerine denk
gelmesi durumunda
takip eden iggiinii
esas almacaktir.)

2 Ocak

30 Haziran

1 Temmuz

31 Aralhik
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Satim Talimatlarina Talimatin Talimatin
Esas Fiyatin | verilmesini takip | verilmesini takip
Aciklanma Tarihi eden 31 eden 30
Aralk’1 takip Haziran’: takip
eden eden
1. isgiinti 1. isghinii
Katilma Payi Talimatin Talimatin
Bedellerinin verilmesini takip | verilmesini takip
Yatirnnerya Odenme | eden 31 Aralik’s | eden 30 Haziran1
Tarihi takip eden 3.1s | takip eden 3. is
giinii giinii
ESKIi SEKIL:
Varsa Kar Pay
Dagitimi ve | Fon tarafindan kar dagitimi yapilmayacaktur.
Performans . . o .
Ueretlendirmesine Katilma pay1 sahiplerinden performans iicreti tahsil edilmeyecektir.
Iliskin Esaslar:
YENI SEKIL:
Varsa Kar Pay | Fon yatinnmcilara, dagitilabilir kir olmas: ve Yatirim Komitesinin
Dagitimi ve | karar vermesi halinde her ayhk dénemi takip eden 15 is giinii
Performans icerisinde yilda 12 defa kar dagihm yapabilecektir. Dagtilabilir
Tcretlendirmesine kar,.gayrimtfnkul kiralarmda!l elde edilen kazilm;t.an he.r tilrlii
liski ) vergi, islemiy/tahakkuk etmis masraf ve yonetim giderleri
igkin Esaslar: diigiildiikten sonra geriye kalan bakiyeyi ifade etmektedir.
Katilma pay: sahiplerinden performans iicreti tahsil edilmeyecektir.
ESKIi SEKIL:
Fon Toplam Gider | Fon’dan kargilanan yonetim ilcreti dahil tiim giderlerin toplaminin fon
Oranm: toplam deZerine gore st sinirt yillhik %8'dir.
(Disaridan

Saglanan Hizmetler
Dahil Olmak Uzere
Fonun Tiim
Giderlerinin  Fon

Toplam Degerine

Oramm
Eder.)

Ifade

Her hesap donemin son is giinii itibanyla, belirlenen yillik fon toplam
gideri oraninin ilgili ddneme denk gelen kismimun agilip agiimadi,
ilgili dénem igin hesaplanan giinliik ortalama fon toplam degeri esas
alinarak Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan kontrolde belirlenen
oranlarin asildiinin tespiti halinde, agan tutar ilgili dénemi takip eden
bes is giinii i¢inde fona iade edilir.

Fon toplam gider oram limiti i¢inde kalinsa dahi fondan yapilabilecek
harcamalar diginda Fon’a gider tahakkuk ettirilemez ve bu giderler fon
malvarhifindan 6denemez.
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YENI SEKIL:

Fon Toplam Gider
Orani:

(Disaridan
Saglanan Hizmetler
Dahil Olmak Uzere
Fonun Tiim
Giderlerinin Fon

Toplam Degerine
Oranimi
Eder.)

Ifade

Gayrimenkul yatirumlarma iligkin tapu harg ve ilgili ficretleri ile
gayrimenkul yatinm fonlarinda fon toplam gider orammm yil
bazinda kist esasma gore uygulandifi dikkate ahmarak, 2020 y1h
icin Fon’dan karsilanan, portféy yonetim iicreti dahil tiim
giderlerin toplammin fon toplam degerine gére iist smin yilhk
%730’dur, Bu dogrultuda, fon paylarinin 20 Arahk 2020 tarihinde
satildify varsayihirsa 21 Arahk 2020-31 Aralk 2020 dénemine
isabet eden fon toplam gider oram1 %22’ye (11/365*%730) denk
gelmektedir.

2020 yihm takip eden yillar igin ise Fon’dan kargilanan, portfoy
yonetim iicreti dahil tim giderlerin toplammnin fon toplam
degerine gire iist sinin yilhk %16°dir.

Her hesap dénemin son is giinii itibariyla, belirlenen yillik fon toplam
gideri oranimin ilgili doneme denk gelen kisminin agilip agilmadig,
ilgili ddnem igin hesaplanan giinliik ortalama fon toplam degeri esas
alinarak Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan kontrolde belirlenen
oranlarin agildifinin tespiti halinde, asan tutar ilgili d6nemi takip eden
bes i§ giinii i¢inde fona iade edilir.

Fon toplam gider orami limiti iginde kalinsa dahi fondan yapilabilecek
harcamalar diginda Fon’a gider tahakkuk ettirilemez ve bu giderler fon
malvarlifindan 6denemez.
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